SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI CAP BANG KY NIEM YET CHUNG KHOAN CHIi cO
NGHIA LA VIEC NIEM YET CHU'NG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY BINH CUA PHAP
LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y BAM BAO GIA TR| CUA CHUNG KHOAN. MOI TUYEN
BO TRAI VOI BIEU NAY LA BAT HOP PHAP.

BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

]

(Gidy chirng nhan DKKD lan dau sb: 4203000171, do Sé& K& hoach va Dau tw Tinh Lam Ddng cap ngay
27/12/2007 va Gidy chirng nhan DKKD thay déi 1an thir nhat sb: 5800000142 do S& Ké hoach va Pau tw
Tinh Lam Ddng cap ngay 23/6/2009)

NIEM YET CO PHIEU TREN SO GIAO DICH CHIPNG KHOAN HA NOI

(Pang ky niém yétsé:................. do S& giao dich chirng khoan Ha Nbéi cap ngay.....thang....nd&m 20....)

TO CHUC TV VAN
CONG TY CO PHAN CHI’NG KHOAN SAI GON (SSI)

S

BAN CAO BACH NAY VA TAI LIEU BO SUNG SE BUQ'C CUNG CAP TAI

CONG TY CO PHAN DPIA OC PA LAT

Tru s& chinh: 21 Tran Phu, Phuong 3, Thanh phd Da Lat, Tinh Lam Bdng

bién thoai: (0 633) 822 243 Fax: (0633) 821 433 Website: www.dalatreal.com.vn
CONG TY CO PHAN CHPNG KHOAN SAI GON

Tru s& chinh: 72 Nguy&n Hué, Phwéorng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd HS Chi Minh

bién thoai: (84-83) 8242 897 Fax: (84-83) 8244 259 Website: www.ssi.com.vn

PHU TRACH CONG BO THONG TIN
Ong Nguyén Van Pau Chure vu: Trwdng Phong Hanh chinh — Quan tri
Dién thoai: (0633) 822 243/ 0918 772 687 Fax: (0633) 821 433


http://www.ssi.com.vn/

CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT
(DALAT - REALCO)
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(Gidy chirng nhan BDKKD lan dau sé 4203000171, do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Lam Déng cp ngay
27/12/2007 va Gidy chirng nhan DKKD thay déi lan th&r nhat sé 5800000142, do S& Ké hoach va Pau tw
Tinh Lam Ddng cap ngay 23/6/2009)

NIEM YET CO PHIEU TREN SO GIAO DICH CHIPNG KHOAN HA NOI

Tén cé phiéu : Cé phiéu Cong ty Cé phan Pija 6c ba Lat
Loai cé phiéu : Cé phiéu phé théng
Ménh gia : 10.000 déng/cd phiéu
Téng sé lwong niém yét : 4.500.000 c6 phan
Téng gia tri niém yét (tinh theo ménh gid) 45.000.000.000 dong

TO CHUC TU VAN
Cong ty Cé phan Chirng khoan Sai Gon (SSI)
Tru sé& chinh
Dia chi: 72 Nguyén Hué, Phwong Bén Nghé,, Quan 1, Thanh Phé H6 Chi Minh

bién thoai: (84-83) 8242 897 Fax: (84-83) 8244 259
E-mail: ssi@ssi.com.vn Website: www.ssi.com.vn

Chi nhanh Ha Néi

Dia chi: 1C Ngd Quyén, Quan Hoan Kiém, Ha Noi

Dién thoai: (84.43) 9366 321 Fax: (84.43) 9366 311
E-mail: ssi-hn@ssi.com.vn

TO CHUC KIEM TOAN
Coéng ty Cong ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS)
Dia chi: 29 V6 Thi Sau, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: (84.83) 8205 944 Fax: (84.83) 8205 942
Email: aascs@vnn.vn Website: www.aascs.com.vn
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CAC NHAN TO RUIRO

RUi ro vé kinh té

Nén kinh té ting trwdng tét gén lién véi hoat ddng dau tw manh mé, gdm ca dau tw trong nwdc va
FDI lam tang nhu ciu nha &, van phong cho thué, khach san, khu cong nghiép. Kinh té tang
trwdng lam murc sbng ngwdi dwoc cai thién, thu nhap tang, kiéu hdi chuyén vé khién nhu cau vé
dién tich nha & trén dau nguwoi tang, tao co s& cho gia bat dong san tang. Mat khac, tang trudng
kinh t& manh thic day dau tw co s& ha tAng, lam gia trj bat dong san tang theo.

Giai doan 2004 — 2007, kinh té Viét Nam da téng trwéng véi tbc dd cao binh quan GDP dat
8,23%/n&m. Tuy nhién, nam 2008 do nén kinh té trong nwéc va trén thé gi¢i co nhiéu bién dong
phirc tap nén téc dd tang trwdng GDP chi dat 6,2%.

Téc d6 tdng trwdng cha nganh céng nghiép — xay dwng bién déng cung chiéu véi téc dod tang
trwdng cGa nén kinh t&; mic do6 dong goép theo diém phan trdm cha nganh céng nghiép — xay
dwng vao tang trwdng GDP cua Viét Nam luén & mirc 50% trong giai doan 2004 - 2007, riéng
trong nam 2008 chi con 41%.

Sw suy gidm kinh té &nh hwéng dén sy tang trwdng ctia nganh céng nghiép — xay dwng va hoat
doéng kinh doanh ctia Cong ty vi thé ciing sé bi &nh huéng.

Bang sau cho thay tbc do tang trwdng GDP va téc do tang trwdng cac nganh quan trong trong giai
doan 2004 — 2008 cuta Viét Nam gdm C6ng nghiép — Xay dwng, Dich vu va Néng 1am — Thay san;

murc dd déng goép vao tang trwdng GDP tinh theo diém phan trdm cda tirng nganh.

Bang 1: Tang trwédng GDP, 2004 — 2008 (%)

Téc dé ting truréng (%)

GDP 7,79 8,44 8,23 8,46 6,18
Céng nghiép — Xay dung 10,22 10,69 10,38 10,22 6,11
Dich vu 7,26 8,48 8,29 8,85 7,18
Nong l1am — Thay san 4,36 4,02 3,69 3,76 4,07
Doéng gép vao ting trurdng GDP tinh theo diém phan trdm
GDP 7,79 8,44 8,23 8,46 6,18
Codng nghiép — Xay dwng 3,93 4,21 4,17 4,19 2,54
Dich vu 2,94 3,42 3,34 3,57 2,90
Nong l1am — Thay san 0,92 0,82 0,72 0,70 0,73

Ngudn: Bao céo thuwrong nién vé tinh hinh kinh té Viét Nam 2009 cda Vién Nghién ctu Quén ly Kinh té Trung

wong 05/2009

Trang 1



B

BAN CAO BACH SSI"

< So dd sau cho thdy méi lién quan gitra téc dod tang trwdng GDP va téc d6 ting trwdng
nganh cdng nghiép — xay dwng.

—&— GDP

—8— Cong nghiép —
Xay dwng

o GDP
I I B Céng nghiép — Xay dwng

So db 1: Téc d6 ting trwdng GDP va nganh Céng nghiép — Xay dwng

RaGi ro vé luat phap

Cong ty Cb phan bia 6¢ Pa Lat la cong ty dai ching, chiu sy diéu chinh cta Luat Doanh nghiép va
Luat Ching khoan. Dén nay, Nha nwéc da ban hanh nhirng van ban dudi luat hwéng dan cu thé
viéc ap dung, thi hanh cac van ban luat nay. Nhin chung, néu hé théng phép luat 6n dinh cao, tao
hanh lang phap ly cho hoat ddng san xuét kinh doanh cta Cong ty.

Céc van ban phap luat lién quan dén hoat déng xay l&p co ban, phét trién cac khu db thi, co s& ha
tang,... con nhiéu ndi dung chéng chéo, thiéu tinh &n dinh va nhat quan, cé thé gay anh hwéng
cho Cdéng ty trong viéc hoach dinh chién lwoc va chinh sach kinh doanh.

Rui ro dac thu

Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty tap trung vao 06 nhém san pham, dich vu gébm: (i) thi céng xay
l&p; (ii) kinh doanh nha dét; (iii) sdn xuét kinh doanh va cung (rng vat liéu xay dwng; (iv) cung cap
cac dich vu tw van thiét ké; (v) dich vu cho thué nha va (vi) kinh doanh nha hang, khach san. Hoat
dong kinh doanh ctia Céng ty chiu anh hwéng chinh béi cac nhan td 1a rdi ro bién déng gia nguyén
vat liéu, rai ro bién dong lai suét va radi ro canh tranh.

Trang 2
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Rui ro bién doéng gia nguyén vat liéu dau vao: Trong hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng
ty, chi phi nguyén vat liéu dau vao nhw sét thép, xi mang, xang dau chiém ty trong I&n trong gia
thanh san xuat. Sw bién dong gia ca nguyén vat liéu nay sé anh hwdng dén lgi nhuan cta Céng
ty. Tuy nhién, Céng ty da xay dwng chinh sach hang tén kho thich hop cho ting loai nguyén vat
liéu @& lam giam rai ro tdng gia cac nguyén vat liéu nay.

Riéng ddi v&i nguyén vat liéu dau vao 1a cat, da, gach xay dwng, Cong ty da tw san xuat va dam
bdo cung ng du cho cac dw an cta Cong ty. Do d6 dnh hwdng tang gia clia cAc nguyén vat liéu
nay khéng &nh hwéng nhiéu dén loi nhuan cta Cong ty.

Rui ro vé |4 suat: Trong thdi gian thi cong xay dwng cac cdng trinh c6 quy mé I&n sé phat sinh
thwdng xuyén nhu cau tin dung ngén han. Bién dong vé |4i suét 1am anh huéng dén chi phi tai tro
nhu cau von ngan han phat sinh cia Céng ty trong thoi gian thyc hién céng trinh va anh hwéng
dén lgi nhuan cta Cong ty.

Rui ro canh tranh: Trong linh vic xay 1&p, kinh doanh nha dat va san xuét kinh doanh cung tng
vat liéu xay dwng, Cong ty chiu stc ép canh tranh tlr nhiéu doanh nghiép hoat dong trén dia ban
tinh va trong nwéc. Tuy nhién, véi vi thé 1a doanh nghiép trong diém cda tinh Lam Ddng, véi 15
ndm kinh nghiém hoat déng. Va cac hoat déng kinh doanh ctia Céng ty mang tinh b tro tét cho
nhau, gitp Cong ty khéng chi cé thé canh tranh vé gia thanh ma chét lwong va théi gian thi cong
lubn dwoc ddm bao tét nhat. Day la thé manh cta Coéng ty ma cac don vi trong cung nganh trén
dia ban Tinh khé canh tranh dwoc.

Trong hoat déng kinh doanh dich vu khach san, nha hang, do viéc dau tv co s& vat chat con &
chirfng muc so véi yéu cau, chwa dap &ng viéc mé roéng quy mé hoat dong, thu hat khach hang.
Nén kha nang canh tranh dich vu v&i cac don vi khac ctia Céng ty con han ché. Tuy nhién, voi
chinh séch phaét trién trong twong lai, & quéng ba hinh anh ctia Céng ty rong rai hon, mang hoat
dong kinh doanh dich vu khach san, nha hang sé dwoc dau tw hop ly.

Rui ro khac

Ngoai cac rui ro da trinh bay trén, mot sé ri ro mang tinh b4t kha khang tuy it c6 kha nang xay ra,
nhwng néu xay ra ciing s& anh huéng Ién dén tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Bdo
I&n, hda hoan, dong dat cé thé gay anh huéng dén cac cong trinh xay 1&p ctia Cong ty nhw lam

cham tién do hodc gay thiét hai, pha hily mét phan hoac hoan toan cong trinh. Day Ia nhirng rdi ro
it gap trong thuc t& nhwng khi xay ra thwdng gay thiét hai rat Ién vé vat chat déi véi Cong ty.

Trang 3
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NHPNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI V&I NOI DUNG
BAN CAO BACH

To chipc niém yét

CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Ong Ché Anh - Chtrc vu: Cha tich HDQT — Tbng Giam déc
Ong Pang Vin Binh - Chtrc vu: Pho Téng Giam déc

Ong Ngé Phwérc - Churc vu: Phé Téng Giam déc

Ong Mai Tuén - Chic vu: Q. Ké toan truwdng

Ong Bui Thanh Binh - Chtrc vu: Trwdng Ban kiém soét

Chung téi dam bao rang cac théng tin va sé liéu trong Ban céo bach nay 1a phu hop véi thuc té
ma chung t6i dwoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop ly.

Té chilrc tw van
CONG TY cO PHAN CHU'NG KHOAN SAI GON

Ong Nguyén Héng Nam - Chirc vu: Giam déc diéu hanh

Ban c&o bach nay la mét phan cta hd so dang ky niém yét do Cong ty C6 phan chirng khoan Sai
Gon (SSI) tham gia lap trén co s& hop dong tw van véi Cong ty C6 phan Dia éc Pa Lat (DALAT-
REALCO). Chung t6i dam bao réng viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngén t& trén Ban cao
bach nay da dwoc thwc hién mot cach hop |y va can trong dwa trén co s& cac thong tin va sé liéu
do Céng ty C6 phan bia 6c Pa Lat cung cap.

CAC KHAI NIEM

% UBCKNN: Uy ban Chtrng khoan Nha nwéc

< SGDCK Ha Noéi: Sé& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
< Congty: Cong ty Cb phan bia 6¢ Pa Lat

<  DHDCD: Dai hoi ddng cé déng

<% HDQT: Hoi ddng Quan tri

%  BTGP: Ban Téng Giam dbc

% BKS: Ban Kiém soat

< CB-CNV: Céan b6 céng nhan vién

X UBND: Uy Ban Nhan Dan

% Diéu lé Cong ty: Diéu lé Cong ty C6 phan Dia 6c Da Lat
< T6 chic niém yét: Cong ty C6 phan Dja 6c Pa Lat

Trang 4
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< QLDA:
<> VLXD:

< DPKKD:
<> SXKD:
<~ DNNN:
R CP:

< Coéng trinh nhém B:
< Coéng trinh nhém C:

< Coéng ty thanh vién:

< Pon vi tre thubc:

Quan ly dy an

Vat liéu xay dwng

Bang ky kinh doanh

San xuét kinh doanh

Doanh nghiép Nha nwéc

C6 phan

C6ng trinh c6 mre dau tw tlr 75 dén 1.500 ty déng
Cong trinh c6 mirc dau tw dwéi 75 ty dong

Puoc thanh 1ap theo quyét dinh thanh lap cGa Cong ty va la don
vi hach toan phu thudc

Coéng ty quan ly truc tiép.

TINH HINH VA DAC DIEM CUA TO CHU’C DANG KY NIEM YET

Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

Théng tin chung

Céng ty C6 phan Pia 6c Pa Lat dwoc thanh Iap ti viéc cd phan héa Doanh nghiép Nha nwéc
Cong ty Kinh doanh & Phat trién nha Lam Ddng theo Quyét dinh sb: 3747/QD-UBND ngay
19/12/2006 cta Uy Ban Nhan dan tinh Lam Ddng V/v: Phé duyét Phuong én va chuyén Cong ty
Kinh Doanh & Phét Trién Nha Ldm Ddéng thanh Céng ty C6 phan. Cong ty chinh thirc di vao hoat
dong theo mé hinh Céng ty C phan tir ngay 01/01/2008.

R/
0.0

Tén Doanh nghiép:
% Téntiéng Anh:

< Ténviét tat:

<> Tru s& chinh:

<& Dién thoai:

<> Fax:

<> Website:

< Email:

Noi mé tai khoan:

< Vbn diéu & hién tai:

CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

DALAT REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY
DALAT — REALCO

21 Tran Phu, Phuong 3, Thanh phé Da Lat.

(0633) 822 243 — 822 885 — 821 659

(0633) 821 433.

www.dalatreal.com.vn

ctycpdiaocdl@vnn.vn

45.000.000.000 ddng (bén muoi l&m ty déng)

Ngan hang Néng nghiép & Phat trién néng thén Tinh Lam Bdng 5400211000035

2 Ngéan hang TMCP Ngoai Thuwong — Chi nhanh bBa Lat 0071001811035 VND
3 Ngan hang Sai Gon Thuwong tin Tinh Lam Bdng 101000020 VND
4 Ngan hang Béng bang Séng Ctu Long Tinh Lam Béng 42111100010538 VND
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Nganh nghé kinh doanh chinh

<& Kinh doanh b4t déng san, cho thué nha lam viéc, nha &.

<> Thi céng xay Iép céac cong trinh: dé}n dung, giao théng, thay lgi, cdng nghiép, cong trinh dién
tlr 35KV tr& xubng, cdng trinh ha tang k¥ thuat.

< San xuét kinh doanh Vat lieu xay dwng, hang trang tri ndi that, sdn phdm bé téng, kinh
doanh van tai hang.

< Lap quy hoach, tw van lap dw an, tw van quan ly dy an, tw vén‘kiém dinh chat lwgng coéng
trinh xay dwng: dan dung, cdng nghiép, giao thdng, thay lgi, ha tang ky thuat.

< Tw van thiét k&, tw van giam sat cac cong trinh xay dwng: dan dung, céng nghiép.

% Thiét k& quy hoach xay dwng d6 thi va néng thén.

X Lap hd khao sat dia hinh va khai thac vat liéu xay dwng.

<& Kinh doanh: dich vu Iwu trd, dich vu &n uéng, giai tri, dich vu Itr hanh, van chuyé&n khach.

< Kinh doanh dich vu bat dong san, san giao dich bat dong san.

< Dao tao nghé cho céng nhan xay dyng.

Tém tét qua trinh hinh thanh va phat trién

Coéng ty Cd phan Dia éc Pa Lat dwoc thanh lap tir viéc C6 phan héa Doanh nghiép Nha nwéc
C6ng ty Kinh doanh & Phat trién nha Lam Ddng.

Tién than cta Cong ty Kinh doanh & Phat trién nha Lam Ddéng trwéc day dwoc thanh 1ap trén co
s& sap nhap hai don vi: Xi nghiép Lién hiép vat liéu xay dwng Lam Ddng va Céng ty quan ly nha
dét cong trinh dd thi Lam Ddng theo Quyét dinh sb: 684/QD-UB ngay 24/10/1992 clta Uy Ban
Nhan Dan Tinh Lam Béng. Cong ty Kinh doanh & Phét trién nha Lam Ddng chinh thirc di vao hoat
dong dau ndm 1993. Trong thoi ky chuyén dbi co ché, Cong ty thwe hién cac chirc nang: Quan ly
nha, Cho thué nha & - kinh doanh; Ban nha thuéc sé& hiru Nha nwéc cho ngwdi dang thué va cong
tac san xuét kinh doanh Vat liéu xay dyng.

< Thuc hién Quyét dinh sé 981/QD-UB-TC ngay 18/11/1994 cua UBND tinh Lam Béng VIv:
Téach va thanh 14p DNNN Cong ty Vat liéu Xay dung Lam Péng nay la Céng ty Cé phén Vat
liéu Xay dung Lam Béng.

<> Thuc hién Quyét dinh 689/QP-UB-TC ngay 21/6/1996 ciia UBND tinh Lam Bdng VIv: Sap
nhép Cong ty Kinh doanh & Phét trién nha Nam Lam Déng vé Cong ty Kinh doanh & Phat
trién nha Lam Béng

< Thuc hién Quyét dinh 3142/QB-UB ngay 21/11/1998 cua UBND tinh Ladm Béng V/v: Nhap
mét phan tai san va con ngudi tir Cong ty Du lich Lam Pdng chuyén giao.

< Thuc hién Quyét dinh 164/2002/QP-UB ngay 03/12/2002 cda UBND tinh Ldm Bdng VIv:
Chuyén giao nhiém vu quan ly cho thué nha tir Céng ty Kinh doanh & Phét trién nha Lam
HPéng vé cho UBND Thanh phé Pa Lat va Thj x4 Bo Léc quan ly.

< Thuc hién Quyét dinh 122/QB-UB ngay 12/9/2002 cda UBND tinh Lam Ddéng VIv: Sap nhap
Céng ty Xay dung Il Lé&m Bdng vé Cong ty Kinh doanh & Phét trién nha Lam Péng.

Qua nhiéu lan tach nhap; Doanh nghiép roi vao tinh trang hét strc khé khan véi nhidu bién dong
I&n: san xuét kinh doanh bi ddng, cdm chirng, tw twdng CBCNV, ngudi lao dong thiéu yén tam,
dao déng manh, t6 chirc bd may lao déng bi x4o tron.... Trwdc tinh hinh d6, 1anh dao va tap thé
CBCNV toan Céng ty da hét sirc cb6 gang va nhanh chéng cé phwong an kip thoi chuyén déi mo
hinh hoat déng, mé réng quy md hoat ddng SXKD da nganh nghé phu hop véi diéu kién thyc té,
dét pha trén nhiéu linh viec SXKD, tivng bwéc dwa Cong ty di vao hoat déng én dinh va ngay
cang phat trién.
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1.3 Qua trinh tang vén diéu |é cha Cong ty

Céng ty chinh thirc hoat dong theo mé hinh Céng ty Cb phan tr ngay 01/01/2008, vén diéu |&
ban dau cha Cong ty la 45 ty ddng va dén thoi diém hién nay van chwa thay ddi.

CONGTY CO
PHAN BJA OC BA
LAT

2. Cocautd chirc Cong ty

CACBON VI
TRUC THUGC

SNE = oA NHAMAY GACH
MO DA P7 MO BA GAN REO e

CACCONGTY
THANH VIEN

_ CONG TY DU
CONGTY 274 LICH MAI ANH
BDAO

CONGTY BIAOC CONG TY TU VAN
BAO LOC XAY DUNG

So db 2: Co cau té chirc ctia Cong ty

Cac Cong ty thanh vién dwoc thanh 1ap theo quyét dinh thanh lap cta Céng ty va la don vi
hach toan phu thudc. Cac Pon vi trwc thudc do Cong ty quan ly trwc tiép.

Céngty 274
Tru s&: 274 Phan Dinh Phung, Phuéng 2, Thanh phé Da Lat.
bién thoai: (0633).825078 Fax: (0633).520209

Nganh nghé kinh doanh chinh: Thi cdng xay dwng céac cdng trinh dan dung, cdng nghiép, ha tang
ky thuat, thuy loi; Kinh doanh vat liéu xay dwng; Tw van xay dwng gébm céac dich vu: tw van 1ap dw
an xay dwng, tw van thiét ké xay dwng, tw van giam sat thi cong xay dwng, tw van quan ly dy an
xay dwng, tw van kiém dinh chat lwong céng trinh xay dwng; Dau tw va kinh doanh nha; Dao tao
nghé cho cdng nhan xay dwng.

Céng ty Dia 6c Bao Léc:

Dia chi: 18 Lé Thi Hdng G&m, Phwéng 1, Bdo Loc — Lam DPéng

bién thoai: (0633).864208 Fax: (0633).864208

Nganh nghié kinh doanh chinh: Thi cdng xay dwng cac cong trinh: dan dung, céng nghiép, ha
tang ky thuat, giao théng, thuy loi; Kinh doanh vat liéu xay dwng; Tw van giam sat thi cong xay
dwng; Pau tw va kinh doanh nha.

Cong ty Tw Van xay dwng

Dia chi: 21 Tran Phu, Phuwéng 3, Thanh phé Da Lat

Dbién thoai: (0633).821220 Fax: (0633).532054

Nganh nghié kinh doanh chinh: Thiét ké quy hoach chi tiét xay dwng dé thi va néng thén; Tw van
xay dwng: dan dung, cdng nghiép, giao thdng, thuy loi, ha tAng ky thuat; Lap hd so khao sat dia
hinh.

Céng ty Du lich Mai Anh Pao
Dia chi:28 Tran Hung Pao, Phwéng 10, Thanh phd Da Lat
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Dién thoai: (0633).822764 Fax: (0633).835639
Nganh nghié kinh doanh chinh: Dich vu lwu trd; Dich vu &n ubng, gidi tri; Dich vu I hanh, van
chuyén hanh khach.

Co’ cau bé may quan ly cta Cong ty

B may quan ly ciia Cong ty duwoc té chirc theo mé hinh Céng ty C6 phan.

AG - BANKIEM
EOAN THE SOAT

MODA&
P7

So dd 3: Co cau bdé may quan ly ctia Cong ty
Pai Hoi Dong Cé Pong
Dai hoi ddng Cb dong 1a co quan quyét dinh cao nhét ctia Cong ty gébm tat ca cac cd dong cod
quyén biéu quyét, hop it nhat méi nam mét 1an. PHDCD quyét dinh nhirng van dé dwoc Luat phap
va Diéu 1& Cong ty quy dinh. PHDCPD théng qua cac bao cdo tai chinh hang ndm cla Cong ty va
ngan sach tai chinh cho ndm tiép theo, bau mién nhiém, bai nhiém Hoi déng quan tri, thanh vién
Ban kiém soat ctia Cong ty.

Ho6i Pong Quan Tri

Hoi déng Quan tri la co' quan quan tri Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh,
thwe hién cac quyén va nghia vu cta Cong ty khéng thudc thdm quyén cta DPHDCD. Hoi déng
quan tri ciia Cong ty c6 08 thanh vién, méi nhiém ky tdi da cta tirng thanh vién la 05 ndm. Chu
tich Hoi ddng quan tri do HDQT bau ra.

Ban Kiém Soat

Ban kiém soat 1a co' quan cé chirc nang doc lap véi Hoi ddng quan tri va Ban Tng giam dbc, Ban
kiém soat do PHDCD bau ra thay m&t DPHDCD giam sat moi hoat déng san xuét kinh doanh cla
Cong ty, b4o céo tryc tiép DPHDCD. Ban kiém soat ctia Cong ty gébm 03 thanh vién véi nhiém ky
05 nam.
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Ban Piéu Hanh

Ban diéu hanh cta Céng ty gdbm c6 mét Téng Giam dbc va hai Pho Téng Giam dbc va Ké toan
trwdng. Téng Giam dbc do HDQT bd nhiém, la nguwdi chiu trach nhiém chinh va duy nhét trwéc
HDQT vé tat ca cac hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Phé Téng Giam dbc va Ké toan
trwéng do HDQT bd nhiém theo dé xuét ctia Téng Giam déc.

Ban diéu hanh hién nay ctia Céng ty la nhitng ngwdi c6 kinh nghiém quan ly va diéu hanh kinh
doanh, ddng thdi c6 qua trinh gén b6 véi Cong ty trén 10 nam.

Téng Giam déc

Chu tich HPQT kiém nhiém chirc vu Téng Giam dbc diéu hanh Cong ty va la ngwoi dai dién theo
Phép luat ctia Cong ty. Trwdng hop Cha tich HDQT khéng kiém nhiém chirc vu Téng Giam déc thi
HDQT béd nhiém mat thanh vien HDQT hoac thué ngwdi khac [am Téng Giam dbc diéu hanh; trong
trwdng hop nay Tdng Giam déc 1a nguoi dai dién theo Phap luat ctia Cong ty va chiu trach nhiém
trwédc HDQT vé cac nhiém vu va quyén han dwoc giao pho.

Céac Phong, Ban nghiép vu

Phong Hanh Chinh — Quan Tri: Gém 12 nhan vién, c6 nhiém vu quén ly diéu hanh céng tac hanh
chinh, t& chirc nhan sw ctia Coéng ty; Theo ddi, gidi quyét cac ché dd chinh sach cho ngwoi lao
déng.

Phong Ké toan — Tai vu: Gdm 06 nhan vién, c6 nhiém vu t6 chirc bd may ké toan, quan ly tai
chinh ctia Cong ty, lap sb sach, hach toan, bao céo sb liéu ké toan.

Phong KV thuat — Thi cdng: Gdm 21 nhan vién, c6 nhiém vu quan ly moi hoat dong vé chuyén
mén, nghiép vu trong linh vwc k¥ thuat thi cdng xay lap cac cong trinh: dan dung, giao théng, thay
loi, cdng nghiép, cong trinh dién tlr 35KV tré xubng, cdng trinh ha tang k§ thuat...

Phong Quan ly Kinh doanh: Gém 08 nhan vién, c6 nhiém vy thu thap va phan tich danh gia théng
tin vé thi trwong gia ca bat dong san; Lap phwong an kinh doanh cu thé vé mua, ban, thué va cho
thué nha dét.

Ban Quan ly Dw 4n Dau tw & Xay dwng: G6m 12 nhan vién, c6 nhiém vu quan ly cac dw an dau tw
cta Cong Ty, theo d6i moi hoat ddng trong qua trinh chuan bi dau tw, thwc hién dau tw cho dén
khi két thic dw an.

Phong Kinh doanh Cung (rng VAt liéu Xay dwng: Gém 05 nhan vién, c6 nhiém vu té chirc quy trinh
kinh doanh phu hop c6 hiéu qua cac mat hang vat liéu xay dwng, trang tri ndi that, sdn pham bé
tong, kinh doanh van tai hang.

Céc Céng ty thanh vién dwoc thanh 14p theo quyét dinh thanh I4p cda Céng ty va la don vi hach
toan phu thudc. Cac Pon vj truc thuée do Cong ty quén Iy truc tiép.

Céc Cbdng ty thanh vién

Cong ty 274: Gdm 31 nhan vién, c6 nhiém vu thwc hién thi cong xay dwng cac céng trinh: Dan
dung; Céng nghiép; Ha tang k¥ thuat; Thuy lgi.; Kinh doanh vat liéu xay dwng; Tw van xay dwng
céac dich vu: Tw van 1ap dy an xay dwng, Tw van thiét ké xay dung, Tw van giam sét thi cong xay
dwng, Tw van quan ly dw an xay dwng, Tw van kiém dinh chét lwong cong trinh xay dwng; Pau tw
va kinh doanh nha. Pao tao nghé cho céng nhan xay dwng.
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4.1

4.2

Cong ty Dia éc Bdo Léc: Gom 19 nhan vién, cé nhiém vu thyc hién thi cdng xay dwng céac cong

trinh: Dan dung; Coéng nghiép; Ha tng ky thuat; Giao théng, Thuy lgi. Kinh doanh vat liéu xay
dwng. Tw van giam sét thi cong xay dwng. D4u tw va kinh doanh nha.
Cong ty Tw VAn Xay dwng: G6m 12 nhan vién, ¢ nhiém vu thyc hién Tw van thiét ké, tw van giam

séat cac cong trinh xay dwng: dan dung, cong nghiép. Thiét k& quy hoach xay dwng d thi va néng
thon. Lap hd so khao sat dia hinh va khai thac vat liéu xay dwng.

Cong ty Du lich Mai Anh Pao: Gém 16 nhan vién, cé nhiém vu kinh doanh: Dich vu lwu trG; Dich vu
&n udng, gidi tri; Dich vu It hanh, van chuyén hanh khéach.

Céac don vi trwc thudc

M6 da Phwong 7 va M6 d4 Gan Reo: Gdm 14 nhan vién, c6 nhiém vu té chirc khai thac kinh
doanh c6 hiéu qua cac loai da xay dwng;

Nha may gach Tuynel — Nghia Birc — Bon Duwong: Gom trén 100 nhan vién, cé nhiém vu san xuét
kinh doanh gach Tuynel cung (rng cho cac dw an ctia Céng ty va thi trwdng trong va ngoai Tinh.

Danh sach cé déng nam giir tr trén 5% voén cé phan cua Cong ty;
Danh sach c6 déng sang lap; Co’ cau cé déng

Danh sach cé dong nam giir trén 5% vén c6 phan ctia Cong ty

Bang 2: Danh sach Cé déng nam giir trén 5% vén cd phan tai ngay 31/12/2009

T T S 20 T

S6 4 Tran Hung Dao Phuwdng 3, TP

BND Tinh Lam D& 1, %
U inh Lam Déng pa Lat 350,000 30%
2. | CTCP Biabc Cho Lon—Tp. HoM | S0 118 Hung Phi, Phuong 8, Quan | o0 5/5 | 5 6gep
8, Tp. HCM
CTCP Bét déng san Dién lyc Sai S6 202A Ly Chinh Thang, Phuéng
3. 9
Gon VINA 9, Quan 3, Tp. HCM 288,690 | 6:42%

266-268 Nam Ky Kh&i Nghia, Quan
3, TP H6 Chi Minh
Téng céng 2.161.728 | 48,04%

4. | NH TMCP Sai Gon Thwong Tin 268,692 5,97%

Danh sach cé déng sang lap

Cong ty Co phan Dia 6c Pa Lat dwoc thanh 1ap tir viec C6 phan hoéa Doanh nghiép Nha nuéc 1a
Cong ty Kinh doanh & Phat trién nha Lam Déng.

Cong ty chinh thirc hoat ddng theo mé hinh Céng ty Cé phan tir ngay 01/01/2008 theo gidy chirng
nhan dang ky kinh doanh s 4203000171 do S& Ké& hoach va Pau tw Tinh Lam Ddng cép ngay
27/12/2007 va Gidy chirng nhan DKKD thay dbi lan thr nhat sé 5800000142 cip ngay 23/6/2009.

Theo gidy chirng nhan BKKD thi Céng ty khéng dang ky cé déng sang lap.
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4.3 Co cau cé dong cta Cong ty

Bang 3: Co’ cau c6 déng clia Cong ty tai théi diém 31/12/2009

. . 6 Co cau cb déng (%
C déng S6Céphan  Tylg () oo lwemg el '9 (%)
I—— o dong M Céanhan

[ C6 déng Nha nwéc
Uy ban Nhan dan tinh 1.350.000 30,00 1 30,00
Lam bong
Il | Cédong trong Cong ty 195.028 4,33 64 - 4,33
- cb dong sang lap - - - - -
- Cb dbng chu chét 12.288 0,27 3 0,27
(HBQT, BKS, BGD)
3 | -CBCNV 182.740 4,06 61 4,06
4 | - C6 phiéu quy - - - -
] Cé déng ngoai Cong ty 2.954.972 65,67 183 40,93 24,74
1 | - Trong nwéc 2.930.272 65,12 182 40,93 24,19
2 - Nwéc ngoai 24.700 0,55 01 - 0,55
TONG CONG 4.500.000 100,00 248 70,93 29,07
5. Danh sach cdng ty me va nhirng cdng ty con cta té chlrc niém yeét,

nhitng cong ty ma té chirc niém yét dang nam gir quyén kiém soat
ho&c cé phan chi phéi, nhirng c6ng ty nam gitr quyén kiém soat hoac
c6 phan chi phéi déi v&i té chirc niém yét: khong co

6. Hoat déng kinh doanh
6.1 Hoat dong kinh doanh chinh

Cong ty hién c6 cac nhém san pham, dich vu chinh gém thi cong xay 1ap, kinh doanh nha dat, san
xuét kinh doanh va cung (rng vat liéu xay dwng, cung cép cac dich vu tw van thiét ké, kinh doanh
nha hang, khach san, cho thué nha.

a. Thicong xay lap

Hoat dong thi cong xay lap dwoc xem 1a thé manh cGa Cong ty nhat l1a déi véi cong trinh Ion va
trong diém, hoat dong thi cdng xay 1ap ctia Cong ty chiém mét ty trong cao trong Tinh Lam Ddng.
(Xem chi tiét thong tin dw an xay I18p 16n Céng ty dang thuc hién tai muc 7.10 Cac hop déng lon
dang thyre hién hodc da ky két)

b.  Kinh doanh nha dat

Day la hoat dong dan xen véi hoat déng xay lap, dwoc Cong ty ddy manh qua moét sb dy an vé
nha & kinh doanh do Céng ty lam chi dau tw. Vi du nhw cac dw an tai thanh phd Pa Lat gdm: Suéi
cat, Déng Da, Mimésa va cac dw an tai Thi x& Bao Ldc gdm: Nguyén Van Tréi, H6 Tung Mau, Béc
Ha Giang. Trong twong lai, theo chién Iwoc phat trién, Coéng ty sé chuyén dich hoat ddng kinh
doanh theo hwéng mé réng hoat déng kinh doanh nha déat.
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c.  San xuét kinh doanh vat liéu xay dung

San pham chinh 14 cat va da. Quy IV nam 2009, Nha may gach Tuynel ctia Cong ty di vao hoat
dong, dong gop thém mot san phdm mai la gach xay dwng. Cac san pham nay ciing la ngudn
cung cap nguyen vat liéu dau vao cho hoat déng thi cdng xay lap va kinh doanh nha dat ctia Coéng
ty. Ngoai cung cap cat va da cho cac dw an cta Coéng ty, chiém ty I& trén 50%/tdng san lwong,
Co6ng ty con cung cap san pham cho thi trwdng vat liéu xay dwng va dem lai ngudn doanh thu
dang ké.

d.  Twvan thiét ké

Cong ty lap dw an dau tw, quy hoach, thiét ké cac codng trinh dan dung va coéng nghiép. Day la
hoat ddng gép phan lam gidm chi phi san xuét déi véi cac dy an do Céng ty lam chd dau tw, va
tao ra ngudn doanh thu khi cung cap dich vu cho céac dw 4n bén ngoai Cong ty.

e.  Khach san — Nha hang

Doanh thu ti¥ hoat déng khach san nha hang chi yéu ti viéc cung cép dich vu ctia Cong ty du lich
Mai Anh Dao, khach san Vinh Quang, khach san Nam Viét va khach san Moonhouse. Cac khach
san nay déu ndm & vi tri dep hodc ngay trung tam cla Thanh phé Pa Lat.

6.2 Co cau doanh thu céc loai hinh san pham ctia Céng ty qua cac nam:
Bang 4: Co cdu doanh thu cac loai hinh san pham ctia Céng ty nam 2008 va nim 2009

Don vj tinh: déng

Chi tiéu Nam 2008* Ty trong (%) Nim 2009 Ty trong (%)

Xay lap 71.479.504.586 73,35 90.535.847.275 70,51
Kinh doanh nha dat 3.585.992.065 3,68 16.643.459.828 12,96
San xuat, kinh doanh vat 19.172.992.931 19,68 16.681.025.244 13,0
liéu xay dwng
Tw van thiét ké 1.365.535.275 1,40 1.723.356.499 1,34
Dich vu cho thué nha 1.045.194.615 1,07 1.566.638.525 1,22
Khach san nha hang 797.368.384 0,82 1.248.655.348 0,97

Céng 97.446.587.856 100 128.398.982.719 100

(*) : Cong ty hoat dong theo GDKKD l4n ddu sé 4203000171 do SKH & PT tinh Lam Ddng cép ngay
27/12/2007 & chinh thic hoat dong theo mé hinh Céng ty cd phén tir ngay 01/01/2008, do d6 ndm 2008 I3
nién dé ké toan déu tién.

Ngudn: Céng ty Cé phén Bja éc Pa Lat
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CO' CAU DOANH THU 2008 CO CAU DOANH THU 2009
: Tur van
AiEiie o e DV cho thiét ké &
' Vi e Py .
1% & KS nhahang san thuénha

2% xuét, kinh

SX kinh doanh doanh
VLXD VLXD
20% 13%
Kinh doanh
/ i nha dat
Kinh doanh 13%
nha dat

4%

Trong bdi canh nén kinh t& ndm 2008 cé nhiéu bién déng phirc tap, kho lwdng, thi trwdng bat
dong san ti giao dich séi déong dau ndm 2008, bat ngd gia gidm manh va déng bang, giao dich
thap, kéo dai tlr quy 2/2008 dén quy 1 ndm 2009. Birng trwdc tinh hinh d6, Coéng ty ddy manh
hoat ddng xay lap, dac biét véi cac dw an Cong ty lam chd diu tw, tao ngudn hang cho Céng ty
khi nén kinh t& én dinh, thi trwong bat dong san khéi séc. Do do, doanh thu tir mang thi cong xay
I&p trong th&i gian qua chiém ty trong cao, ty trong nay sé dich chuyén sang mang hoat déng kinh
doanh nha dét khi cac dw an nay hoan thanh va dwa ra thj trwdng.

Bang 5: Co’ cau lgi nhuan gdp céc loai hinh san pham cta Céng ty ndm 2008 va nam 2009

Don vj tinh: déng

Chi tiéu Nam 2008* Ty trong (%) Nam 2009 Ty trong (%)

Xay Iap 5.956.737.467 59,19 9.115.818.086 43,72

Kinh doanh nha dét 1.346.995.312 13,39 9.178.914.987 44,02

San xust, kinh doanh vat 833.547.645 8,28 115.209.755 0,55

liéu xay dwng

s 10,78

Tw vAn thiét ké 1.085.228.976 1.384.736.299 6,64

Dich vu cho thué nha 725.536.521 7,21 953.006.326 4,57
, . 1,15

Khach san nha hang 115.990.492 105.061.810 0,50

Céng 10.063.036.413 100 20.852.747.263 100

(*) : Cong ty hoat dong theo GDKKD l4n ddu sé 4203000171 do SKH & PT tinh Lam Ddng cép ngay
27/12/2007 & chinh thic hoat dong theo mé hinh Céng ty cd phén tir ngay 01/01/2008, do d6 ndm 2008 Ia
nién dé ké toan déu tién.

Nguén: Céng ty Cé phan Bja 6¢c Pa Lat
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CO' CAU LQ1NHUAN GOP 2008 CO' CAU LO'I NHUAN GOP 2009
Tu vén Dichvu
thiét ké & chothué :
. 5 Tu van
Dich vy KSnha L thiét ké &
chothué hang SX, kinh 4.6% KSnha
nha 12% doanh -\ hang
_ 7% VLXD 71%
SX, kinh 0.6%
doanh ’
VLXD
8% \B»
Kinh doanh

nha dat
14%

Trong n&m 2008, ty trong doanh thu thudn cuta hoat déng kinh doanh nha dat 1a 4%, nhung ty
trong loi nhuan gdp cda hoat déng nay Ién dén 14%. Diédu nay cho thay tiém néng clia mang hoat
dong kinh doanh nha dét rat I&n.

Bat dau tr quy 2/2009, cung véi sw Am dan cuda thj trwdng bat dong san, Cong ty da trién khai
thanh cong mét sé dw an trong mang hoat ddng kinh doanh nha dat. Ndm 2009, loi nhuan gop ti
hoat dong nay dat 9,18 ty twong dwong 99,22% lgi nhuan gop cla toan cong ty nam 2008 va
chiém 44% lgi nhuan gop cla toan cong ty ndm 2009.

Chién lwoc phat trién trong twong lai cia Cong ty sé tiép tuc chi trong dau tw vao hoat dong kinh
doanh nha dat nhdm dem lai loi nhuan tang trudng cao trong cac nam téi.

6.3 Nguyén vat liéu

a. Nguén nguyén vat liéu

Nguyén vat liéu chinh Céng ty dang st dung hién nay gdm: Xi mang, da cat, sét thép, thubc né,
dau Do, gach xay dwng va gach ngoi.

Ngoai nhirng nguyén vat liéu Cong ty tw cung cap dwoc trong thdi gian qua nhw da va cat, cac
nguyén vat liéu, nhw xi mang, sat thép, Cong ty chi déng lwa chon nhirng nha cung cép I&n, cé uy
tin d& st dung trong cac cong trinh cta Cong ty. Bén canh do, tly vao vi tri thi cdng cta cong
trinh ma Cong ty sé lwa chon nha cung cap thich hop nhdm gidm thiéu téi da chi phi van chuyén.
Cac nha cung cép nguyén vat liéu chinh cho Céng ty gém:

TT ‘ Nha cung cap ‘ Chung loai
1 Cong ty Cb phan BAu tw thwong mai SMC Sét thép
2 Cong ty TNHH Xi mang Holcim Xi mang
3 Coéng ty TNHH Gach ng6i Lam Vién Gach, ngéi
4 Cong ty Cb phan Thang Pat Gach
5 Cong ty Cong nghiép hda chat mé Nam Trung Bo Thuéc nd
6 Coéng ty TNHH Thién Ty Phuwéc Xi mang
7 Cong ty Xang dau Lam Bdng D4u Do
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b. Sw 6n dinh cia cAc nguén cung cap

Hau hét cac nguyén vat liéu chinh phuc vu cho hoat déng san xuét kinh doanh cta Céng ty déu
hét strc phong phu, da dang vé ching loai, mau ma, chat lwong, gia cad. Do do, Cong ty cé didu
kién Iwa chon nha cung cap v&i mirc gia va diéu kién giao nhan hop ly déng thoi khong phai déi
mat v&i nguy co khan hiém hang.

Trong qué trinh hoat déng, Cong ty ludn chon cac nha cung cép cé uy tin, cé thwong hiéu nén
ngudn cung cap ludn ddm bao vé chat lwong. Bé&n canh do, dé han ché nhirng anh hwéng do bién
dong gia ca nguyén vat liéu, Cong ty duy tri mdi quan hé tét véi cac nha cung cdp nham dam bao
ngudn nguyén liéu duwoc cung cép véi gia ca hop ly.

Mat khac, mot sé nguyén vat liéu nhw da, cat va gach xay dwng Cong ty tw sédn xuét va dam béo
cung rng du cho céac dy an ctia Cong ty, gop phan chd ddng nguyén vat liéu dau vao clta Cong ty.

c. Anh hwéng cia gia ca nguyén vat liéu téi doanh thu, i nhuan

Nguyén vat liéu xay dwng co ban (sat, thép, xi mang) la yéu té diu vao quan trong anh hwéng dén
gi4 thanh san pham trong hoat dong xay lap ctia Coéng ty. Sw bién ddng gia nguyén vat liéu xay
dwng va gia xang dau sé lam anh hwéng phan nao 1én hiéu qua san xuét kinh doanh mang xay
l&p va lam anh hwéng dén loi nhuan cta Cong ty. Coéng ty da xay dwng chinh sach hang tén kho
thich hop cho tirng loai nguyén vat liéu dé lam giam rai ro tdng gia nguyén vat liéu.

Déi v&i nguyén vat liéu cat, da, gach xay dwng, Cong ty da tw san xuat va ddm bao cung trng du
cho cac dw an. Do dé &nh hwéng tang gia cia cac nguyén vat liéu nay khoéng tac dong nhiéu dén
lgi nhuan cua Cong ty.

6.4 Chi phisan xuét

a. Chi phi san xuat

Trong th&i gian qua, Cong ty khdng ngirng dau tw, ciing ¢b va mé réng hoat déng san xuét kinh
doanh. Bén canh thuc hién cac hop déng xay l&p véi quy md dién tich va vén dau tw 16n, Cong ty
tap trung dau tw vao cac du an do Coéng ty lam chi dau tw (danh sach cac dw an Céng ty dau tw
duroc néu chi tiét & muc 1IV.11). Ngudn tai tro cAc hop ddng va dy &n nay tlr vén vay do do ting
Ién, lam chi phi tang theo.

Bén canh do, khi két thic giai doan dau tw, cac dw an tiém ndng do Cong ty lam chi dau tw trong
twong lai s& dem lai ngudn doanh thu Ién cho Céng ty.

Chi phi san xuét kinh doanh trong cac ndm gan nhéat dwoc trinh bay trong bang sau:
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Bang 6: Co’ ciu chi phi trong nhirng nam gan day ctia Cong ty

N3m 2008* N3m 2009
Chi tieu
VND VND
1 | Gia vén ban hang 87.383.551.443 | 90.71% | 107.546.235.456 |  88,34%
2 | Chi phi quan ly doanh nghiép 6.687.637.390 6.94% 9.078.092.669 7,46%
3 | Chi phi ban hang 197.663.025 0.21% 264.003.955 0,22%
4 | Chi phi tai chinh 2.064.366.906 2.14% 4.849.505.994 3,98%
5 | Téng cong chi phi 96.333.218.764 100% |  121.737.868.074 100%
6 | Doanh thu tir HDKD 100.206.123.653 128.882.918.882
7 | Ty Ié chi phi/ Doanh thu 96,14% 94,46%

(*) : Cong ty hoat dong theo GDKKD l4n ddu sé 4203000171 do SKH & T tinh Ldm Ddng cép ngay
27/12/2007 & chinh thic hoat déng theo mé hinh Céng ty cé phan tir ngay 01/01/2008, do d6 nam 2008 I3
nién dé ké toan dau tién.

Ngudn: Bao céo tai chinh da duwoc kiém toan ndm 2008 va Béo céo quyét todn nam 2009

b. Chinh séach quan ly chi phi:

Viéc kiém soét chi phi san xuét s&n pham dich vu trong thoi gian dau tw vao cac dy an l1a hét stee
quan trong vi né anh hwéng tryc tiép dén hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Cac bién phap quan ly chi phi Coéng ty dang ap dung:

Tang cwdng viéc quan ly, cai tién k§ thuat déi véi may moc thiét bi, day chuyén céng nghé
nhdm nang cao ndng suét, chat lwong hiéu qua.

Xay dwng dinh mac kinh té k§ thuat déi véi tivng san phdm. Thuong xuyén kiém tra, theo
di chi phi san xuét théng qua cac bao céo dinh ky cla tirng don vi, bao céo tinh hinh st
dung nguyén vat liéu, lao déng, chi phi quan ly.

Xay dwng chinh sach lwong khoan san phadm déi véi mot sé mat hang.

C6 chinh sach khuyén khich ngudi lao dong trong viéc phat huy sang kién cai tién ky thuat
trong san xuét kinh doanh.
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6.5 Trinh dé cong nghé

Cong ty khdng ngirng dau tw may mac thiét bi hién dai trong xay dwng, phan d4u tién t&i xay dwng
cac chung cw cao tang, chd dong trong cong tac thi cong.

Hién nay, Céng ty da trang bi mét s6 may mdc thiét bi nhw: may ép coc bé tdng 230 tan (2 may),
may cau, may tron bé téng (19 may), may cat st (10 may), cdp pha thép (3.250 m?), day chuyé&n
san xuat da 50m®h (2 day chuyén), day chuy&n san xuét gach tuynel cdng suét 25 triéu vién/nam
va xe co gidi cac loai (xe dao, xe Ui, xe xuc, xe lu, xe tai).

6.6 Tinh hinh kiém tra chat lwgng san pham

Déi v&i hoat dong thi cong xay 1ap: ludn dwoc kiém tra chat ché béi giam sat ctia cha dau tw, giam
sat tw van thi cong va giam séat cGa don vi thi cong. H6 so nghiém thu, ban giao cac hang muc
cong trinh luén luén dwoc chu trong, phu hop véi cac quy dinh cla Nha nwéc ban hanh.

Quy trinh thi cong xay lap:

< Thiét ké: Tw thiét ké hoac thué cac don vj tw van thiét ké caAc mau nha thudc cac dv an cla
Co6ng ty dam bao céc tiéu chuan, quy pham k§ thuat ctia Nha nwéc quy dinh.

< Thi cong: Giao cho cac doi thi cong hodc cac Cong ty thanh vién cé du nang lwc dé thuc

hién cac hop ddng thi cong xay 1ap ctia Cong ty, mdi cac don vi tw van giam sat uy tin dé
theo ddi cac don vi thi cong nham thwe hién tdt nhat cac san phdm do Céng ty thwc hién.

6.7 Tinh hinh nghién cru va phat trién san pham

Déi véi hoat dong kinh doanh nha dat: da dang héa cac méat hang sa&n pham vé nha & nhw nha &
dang lién ké; chung cuw cao tang, hién dai. M& réng céac loai hinh cho thué nha dé &, lam van
phong.

Déi v&i hoat dong tw van, thiét ké: thi cong, stra chiva nha dan ngoai dy an.

6.8 Hoat déng marketing

Thuwong hiéu ctia Cong ty dwoc biét dén nhiéu trong tinh Lam Bdng nh& cac cong trinh trong diém
ma Céng ty da va dang thwc hién trong thoi gian qua.

Cong ty tiép tuc cang cb thwong hiéu théng qua viéc mé san giao dich bat déng san, hoan chinh
hé théng phan phdi san pham cla Céng ty, gilp khach hang d& dang tim hiéu san phdm nha &
ctia Cong ty, ndm bét dwoc cac cong trinh Ién Cong ty dang thwc hién. Qua dd, Cong ty hiéu rd
dwoc nhu cau cha khach hang dé cé chién lwoc tiép can khach hang va quang ba thuwong hiéu
cla Cong ty hiéu qua hon.
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6.9 Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyeén

< Logo

B

< MbtalLogo

La mét hinh vuéng, vién mau vang, nén xanh dwong. Trong Logo cé:

Mét Biét thy trdng cé hai mai mét cao, mét thap, cé hai clra s mau vang

Duwéi Biét thy c6 hai dwdng k& ngang mau xanh dwong mot ngén, mét dai. Trong dwong ké
ngang dai c6 chi* DALAT-REALCO mau do.

< Y nghia Logo

Hai mai nha clia Logo twong trng cho dang kién tric Biét thy; viva c6 dang nii Langbiang viva co
hinh dang nhuw hai mdi t&én mét cao, mot thap, bidu trung cho sy phat trién bén vivng. Hai dwong
ké ngang nhw bac cép biéu trwng cho khdi nha cao tdng. Nén mau xanh dwong biéu trung cho
qué trinh Céng nghiép hoa — Hién dai héa dat nuéc.

6.10 Céac hop doéng I&n dang thwc hién hodc da ky két:

Bang 7: Danh sach cac hop déng xay lap Ién Cong ty dang thwc hién hodc da ky két

Khach hang Thﬂigf’;l;h we Tr(’vgl\'f[') ;"B

Nam 2009

1 | Céngty CP Thuc pham Lam Béng 08/2009 1.940.000.000

2 | Trung tdm GDTX huyén Bao Lam, Lam Béng 07/2009 3.400.000.000

3 | Trung tm Y té huyén Bao Lam, Lam Déng 07/2009 2.800.000.000

4 ;:;JJ’C???QnI\fTéEOSSXth Khuyén Thj trdn Lién Nghia, 07/2009 2 290.000.000

5 | Trwdng THPT Bui Thi Xuan Da Lat 07/2009 1.475.000.000

6 | Trwong Dai Hoc Da Lat 04/2009 10.620.000.000

7 | UBND Phwong Léc Tién, Bao Loc, Lam Béng 03/2009 2.750.000.000
Téng gia tri hop dong xay lap |&n trong nam 2009 25.275.000.000
Nam 2008

8 | Trungtam Y Té Bl Trong 11/2008 5.730.000.000
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Khach hang Thi:igé'nagéh we Tr(!vgl\'l; )'"D

9 | TTQL & KTCTCC Bon Dwong 11/2008 5.047.000.000
10 | Trwong PTCS & THPT Lé Quy Bon 11/2008 2.140.000.000
1 ;gj:é; tam Tw van DTXD&PT Quy dat Bao Léc, Lam 03/2008 12.300.000.000
12 | Trwong Cham Pa Sak (Lao) 02/2008 11.428.000.000
13 | Trweng THCS Loc Béc, Bao Lam, Lam Déng 01/2008 8.300.000.000
Téng gia tri hop déng xay |ap I&'n trong ndm 2008 44.945.000.000
Nam 2007

14 | Trwdng THPT Hoang Hoa Tham B Trong, Lam Béng 10/2007 8.700.000.000
Téng gia tri hop déng xay lap Ié&n trong giai doan 2007-2009 78.920.000.000

Nguén: Cong ty C6 phén Dja 6¢ Da Lat

7. Bé&o céo két qua hoat ddong kinh doanh trong nam gan nhat:
7.1 Tom tat mét sé chi tiéu vé hoat déng san xuét kinh doanh caa Cong ty trong
nam gan nhat

Bang 8: Két qua hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty
Don vj tinh: déng

TT Chi tiéu Nam 2008* ‘ Nam 2009

1 | Téng gia trj tai san 157.192.220.799 193.570.967.868
2 5;52;;“3;“”’;‘” vé ban hang va cung 97.446.587.856 128.398.982.719
3 Lei nhuén tir hoat déng kinh doanh 3.872.904.889 7.145.080.808
4 | Loinhuan khéc 232.430.022 860.564.582
5 | Loinhuan truwdc thué 4.105.334.911 8.005.645.390
6 | Loinhuansauthué 2.876.049.048 6.604.657.447
7 Ty lé cb tic (%) 5% 10%

(*) : Cong ty hoat dong theo GDKKD l4n ddu sé 4203000171 do SKH & PT tinh Lam Ddng cép ngay
27/12/2007 & chinh thirc hoat déng theo md hinh Céng ty cd phén tir ngay 01/01/2008, do dé ndm 2008 la
nién dé ké toan dau tién.

Ngudn: Bao céo tai chinh da dwoc kiém toén ndm 2008 va Béo céo quyét toan ném 2009

M6t s y kién cda kiém toan tai Bdo céo tai chinh da duoc kiém toédn ndm 2008:

“S6 dw ddu nam cta Cong ty 1a sé liéu mang sang tir cudi ngay 31/12/2007 chuwa duwoc co quan c6 thdm
quyén phé duyét.”
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. Do tai thoi diém tién hanh kiém toén béo cdo tai chinh nam 2008, Céng ty Cé phén Bja éc Pa Lat
dang tién hanh xac dinh gia tri doanh nghiép tai ngay 31/12/2007.

= DPén ngay 08/10/2009, Céng ty nhan duoc Quyét dinh sé 3519/QP-UBND ctia UBND tinh Ladm Pdng
vé viéc diéu chinh, bé sung gia tri doanh nghiép tai thoi diém chinh thirc chuyén thanh céng ty cé
phén ngay 01/01/2008.

*  So véi sb liéu téng tai san tai Bién ban ban giao tai sdn ngudn vén thoi diém 01/01/2008 Ia
135.427.165.393 déng. SO liéu téng tai sdn thoi diém 01/01/2008 tai béo céo tai chinh da duoc kiém
toan ndm 2008 la 134.938.332.646 déng, c6 sw chénh léch 488.832.747 déng do da duwoc bu tri
gitta khodn phai thu chi phi c6 phan héa va khoén phai trd Nha nudéc.

= Khodn bu trir 14 moét phén trong téng chi phi c6 phdn héa duoc da dwoc duyét tinh dén ngay
31/12/2007.

= Sychénh léch sé ligu tai chinh tai thoi diém 01/01/2008 sau khi duwoc cac co quan thdm quyén phé
duyét so v6i BCTC d4 duwoc kiém toén ndm 2008 khéng dnh huéng dén két qua HBKD ndm 2008.

- “Tai ngay 31/12/2008, Céng ty chua trich 1ap dw phong ng phai thu khé doi va Dy phong bdo hanh cong
trinh xay 18p”. Cu thé la cdng no phéi thu cida Cty TNHH Vian Nguyén cé gié tri 575.392.336 déng va cong
no ctia Nha may phan bén Bo Lam c6 gid trj 128.041.549 déng. Pén ngay 31/12/2009 Céng ty da trich
lap dw phong 287.696.168 déng dbi véi cong no phai thu cda Cty TNHH Van Nguyén va xir ly no phai thu
khé doi 128.041.549 déng ctia Nha may phan bén Bao Lam.

- “Pén ngay 31/12/2008, chi phi l4i vay con duoc phén bé trén chi phi tra truéc dai han cho céc dw an va
céc cong trinh xay 1ap dang thuc hién trén béng cén déi ké toan cda cong ty.”

= Chi phi /i vay con duwoc phan bé trén chi phi trd triéc dai han cda cac dw an véi tdng gia trj 1a
996.952.668 déng, cu thé:

+ D én Khu dén cw Nguyén Van Tréi — TX Béo Léc: 350.095.000 déng
+ Dy &n khu dén cw déi An Ton- Da Lat: 616.020.734 déng
+ Céc cong trinh xay ldp: 30.836.934 déng.
Pén ngay 31/12/2009, cac khoan chi phi l4i vay trén da duoc Cong ty phan bé hét
= Chi phi Iai vay con dwoc phan bé trén cac cong trinh xay 1dp va cac dw an xay dung d& dang véi

téng gia trj 1a 2.807.063.449 dbng. Chi phi l4i vay nay d& phan bé vao gia thanh sdn phdm nam
2009 va khoéng dnh huéng dén két qua hoat dong kinh doanh ndm 2008. Cu thé:

+ Duwan mo dé Gén Reo - Buc Trong: 445.458.846 dong.
+ Dwéan Khu C2 - B4c Ha Giang — TX. B3o Léc: 2.179.955.852 déng
+ Céc cong trinh xay |ap: 181.648.751 déng

7.2 Nhieng nhan té anh hwéng dén hoat déng san xuat kinh doanh cta Coéng ty

trong nam bao cao

a. Thuan loi

N&m 2008 Thanh phé Da Lat dwoc céng nhan 1a dd thi loai |, do d6 tinh hinh dau tw vao Thanh
phd cé nhiéu thuan lgi. Téng mac vén dau tw ting, ngudn vén trong thi cong xay lap kha phong
pht va da dang. B&i sbng ngudi dan dwoc nang cao, nhu cau nha &, nha cho thué, van phong
cang tré nén blrc thiét.

Khi Cong ty chuyén dbi sang mé hinh Céng ty C6 phan, bén canh hoat dong san xuét kinh doanh
chua déng hon, viéc kiém tra giam séat ctia cac cé dong nhét 1a cb dong la nha dau tw chién lwoc c6
y nghta thiét thwc trong ddi méi vé phwong thire quan ly, tiét kiém chi phi, nang cao hiéu qua hoat
doéng ctia Cong ty. Tk d6, tao nén mot ddng lwec manh mé trong co ché quan ly, Céng ty manh dan
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mé& réng quy md san xuét, dau tw xam nhap vao cac linh vire maéi, nang cao dwoc kha ndng canh
tranh.

Céc dy an cla Cong ty déu dwoc chuan bi tét cac tha tuc phap ly, mét sé du an dang trong giai
doan giai ph6ng mét bang va thwc hién dau tw ha tang ky thuat.

Vi chirc ndng nganh nghé da dang, mang tinh bd tro tét cho nhau, Coéng ty hoan toan chi déng
tr khau Quy hoach thiét ké; Lap, quan ly va té chirc diéu hanh dy an; T chire thi cong cho dén
khi san phdm hoan thanh dwa vao kinh doanh.

Bat dau tlr thang 3 nam 2009, khi d4u hiéu &n dinh kinh t& ngay cang rd hon, thi trwéng bat déng
san da &m lén sau giai doan déng bang, tao diéu kién thuan loi cho hoat dong kinh doanh cta
Céng ty.

b. Kho khan

Do khiing hoang kinh t&, thi trwdng bat déng san déng bang tlr nam 2008 — quy 1/2009, didu nay
lam &nh hwéng dén hoat dong kinh doanh cia Cong ty.

N&m 2008, 1& ndm dau Cong ty hoat ddng theo md hinh Céng ty Cé phan do d6 gap khong it kho
khan trong phwong thirc quan ly, trong hoat dong kinh doanh. Céng ty chwa chd dong trong viéc
t& chire thwe hién cac dw an. Viéc quyét toan cac cong trinh cdn cham lam anh hwéng dén ngudn
vbn dé tai dau tw cho cac hang muc céng trinh tiép theo.

Trong hoat déng kinh doanh dich vu khach san, nha hang, viéc dau tw co s& vat chat con & chirng
muc so véi yéu cau, chwa dap ng viéc mé réng quy md hoat dong, thu hat khach hang.

8. Vithé cia Cong ty so vé&i cac DN khac trong cling nganh

8.1 Vithé cha Cong ty trong nganh

So v6i cac Cong ty trong cung nganh, Coéng ty Cé phan Dia éc Da Lat la doanh nghiép trong diém
cta tinh Lam Ddng (doanh nghiép hang ), cé tru s& ndm ngay tai Thanh phé Pa Lat. Cong ty c6
15 ndm kinh nghiém trong linh vwc dau tw phat trién khu quy hoach dé thi, nha &, khu chung cu.
Thuwong hiéu va vi thé ctia Cong ty ludn tao duwoc uy tin dbi véi cac dbi tac lién két kinh doanh, cé
kha nang dap ng yéu cau cong viéc trong bdi canh canh tranh ngay cang gia tang.

Céc hoat dong kinh doanh cGia Céng ty mang tinh bé tr tt cho nhau, gitp Céng ty khéng chi c6
thé canh tranh vé gia thanh ma chat lwong va thoi gian thi cong luén dwoc ddm bado tét nhat. Day
la thé manh ctia Coéng ty ma cac don vi trong ciing nganh trén dia ban Tinh khé canh tranh dwoc.

Cong ty dang s& hiru cac tai san la bat déng san co gid tri Ién gédm 27 can biét thw, 05 can nha
phd, 04 van phong va 02 xi nghiép. Cac b4t dong san nay dang khai thac kinh doanh hodc cho
thué va mot sé chwa dwa vao kinh doanh. Quy bat ddong s&n ma Coéng ty dang s& hiru da duoc
dau tw tw rat lau nén gia tri chénh léch rat I6n so véi hién tai. Tiém nang vé gia tri tbng tai san
Cong ty dang s& hiru la nén tang dé Cong ty mé rong quy mé vén trong twong lai, cing cb vi thé
cta Cong ty trong nganh.
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8.2 Trién vong phat trién cta nganh, danh gia vé sw phu hop dinh hwéng phat
trién ctia Cong ty vé&i dinh hwéng cta nganh, chinh sach cta Nha nwéc, va
Xu thé chung trén thé gi&i

a. Trién vong phat trién cda nganh, chinh sach caa Nha nwéc

Hién nay, nguén cung bat déng san phan khic nha & dan cw con kha han ché trong khi nhu cau
con Ién. Theo ké hoach ctia Cuc quan ly nha va thij trwéng bat dong san (Bd Xay dwng) trong ndm
2008, phan dau dén hét nam dat binh quan 12,2 m? dat &/dau ngwoi; dén hét nam 2020 muyc tiéu
la 20 m%dau ngwoi (theo muc tiéu nay hang nam ca nwéc phai xay méi 30-32 triéu m?). Tuy nhién
hién tai theo théng k& Ha Noi maéi chi dat 7-8m?/dau ngudi, HS Chi Minh dat 11-12 m%/dau nguoi

Thanh phd Da Lat da va dang la trung tdm chinh trj van héa va dao tao cta ca nwéc. Do dé, vé
trung va dai han nhu ciu nha &, cao 6c Van phong, Trung tdm thwong mai, khach san, khu vui
choi gidi tri, bénh vién, trvdng hoc, hé thdng co s& ha tang ky thuat sé tiép tuc gia téng.

B&t dau tir quy 2/2009, cung véi s 4m dan cuda thi trwong bat dong san, cac dy an nha & da
dwoc trién khai réng réi. Hién nay, vén dau tw tryc tiép nwéc ngoai (FDI) dang ky dau tw vao linh
vwe bat dong san van chiém gan 50% tdng vén FDI.

Bén canh do, cac chinh sach ctia Nha nwéc dwoc cai thién theo hwdng tich cwe va thong thoang
hon nhw ngwdi dan dwoc mua nha & tai cac do thi ma khong can ho khau, mé réng ddi twong Viét
kiéu dwoc mua nha va cho phép thyc hién thi diém nguoi nuwéc ngoai dwoc mua nha & tai Viét
Nam lam tang nhu ciu vé nha & tai cac do thi lon.

Dé g6p phan phat trién thj trwong bat dong san theo hwéng lanh manh, bén virng, hién nay hé
thdng san giao dich bat dong san da bat dau hoat dong.

Nam bét duwoc xu thé nay, Cong ty da xay dwng dinh hwéng phat trién phu hop véi xu thé cla
nganh ciing nhw nén kinh t& d& phat huy dwoc nhitng diém manh mang tinh truyén théng cla
minh. Day |1a buwéc di phu hop, tao diéu kién cho Cong ty phét trién ngay mét manh mé va hiéu
qua.

b. Binh hwéng phat trién caa Cong ty

Duy tri vi thé la Doanh nghiép trong diém cta Tinh trong linh viec du tw, phat trién khu quy hoach
dob thi, nha &, khu chung cw.

Phat trién Cong ty theo hwéng da nganh nghé, l1ay hoat déng xay |&p lam nhiém vu trong tam,
nhwng chon kinh doanh dia éc 1am truc xoay c6 tinh chién lwgc lau dai, gép phan tao tién dé thuan
loi dé thic day va phat trién cho hoat ddng kinh doanh dia 4c.

Cong ty tiép tuc cai tién trén nén tang sdn co, dau tw may mac thiét bj hién dai, tién té¢i xay dwng
cac chung cw cao tang. Cong ty ciing chi trong cac san pham bat déng san cho phan khic thi
trwdng trung binh — kha, tao ra ngudn doanh thu én dinh, dac biét tai cac vi tri trung tam sé dau tw
san pham cao cap dé tao loi nhuan.

Tiép tuc trién khai dau tw cac duw an d& dang theo hwéng dat hiéu qua cao va thu héi vén trong
thoi gian ngén nhat. DAy manh viéc khai thac cac dy an dau tw méi ma Coéng ty dang xuc tién,
dam bao tinh kha thi va hiéu qua dau tw.
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Déi véi quy nha, dat Cong ty hién cé. Cong ty tap trung khai thac gia trj cac bat dong san nay gén
véi dau tw phat trién, mé rong quy bat dong san khac dé kinh doanh phi hop véi thé manh cua
Thanh phé Pa Lat. S6 qu§ nha, dat Cong ty hién s& hiru dong vai trd dac biét quan trong trong
viéc nang cao hiéu qua hoat déng kinh doanh ctia Céng ty trong twong lai.

P&y nhanh viéc mé san giao dich bat ddng san, dé Coéng ty cling ¢ thwong hiéu va hoan chinh hé
thdng phan phéi san pham.

9. Chinh sach déi véi nguwei lao déng

9.1 Sé lwong ngwei lao dong trong Cong ty

Téng sb Can bd Coéng nhan vién cta Cong Ty dén ngay 31/12/2009 la: 180 nguoi.

Phan loai lao déng cu thé nhw sau:

Bang 9: Phan loai lao dong

PHAN LOAI LAO PONG SO NGUO'l TY TRONG (%)

Phan theo th&i han hep déng

1 Hop dbng lao dong dai han 147 81,7
2 Hop ddng lao dong ngan han 33 18,3
Téng céng 180 100

Phan theo giéi tinh
Lao dong nam 151 83,9
2 Lao dong n 29 16,1
Téng cong 180 100

Phan theo trinh do
1 Pai hoc, Cao dang 67 37,2
2 THCN 43 23,9
3 CNKT va trinh d6 khac 70 38,9
Téng céng 180 100

9.2 Ché do lam viéc

a. Theigiolam viéc

1. Tbéng sb gi khdng qua 8 gi¢r trong mdt ngay va khdng qua 48 gid trong mét tuan;

2. Gi® lam viéc cla nguoi lao dong budi sang bat dau tir 7 gid 00 phut dén 11 gier 30 pht,
budi chiéu bt dau tr 13 gid 00 phat dén 16 gi¢r 30 phat hang ngay. Trir nhikng trwong hop
dac biét sau:

»= B&o vé lam viéc theo ca quy dinh.
= La&i xe, tap vu lam viéc theo yéu ciu cong viéc.

= Nguwoi lao ddng lam viéc theo hinh thirc giao khoan hodc lam theo ca trén co sé& thoi
gian lam viéc theo qui dinh & khoan 1 diéu nay.
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3. Déi véi nhirng trwerng hop do yéu cau cong viéc, Nguoi siv dung lao dong cé thé thda thuan
v&i ngudi lao dong lam thém gioy, ngudi lao ddong dwoc cham cong va gidi quyét ché do tién
lwong lam thém gid theo quy dinh cGa phéap luat va thod wéc lao dong tap thé cha cong ty,
tuan tha cac nguyén tic sau:

= Khoéng qué 4 gi& trong mét ngay hoac khéng qua 200 gio trong mot nam.
= Trong trwdng hop dé ddi phé hodc khac phuc hau qua nghiém trong do thién tai, dich
hoa, dich bénh, héa hoan v.v.. thi nguwdi s& dung lao déng hodc nguwdi dwoc Gy quyén
st dung lao déng c6 thé thoa thuan véi ngudi lao dong dé lam thém ngoai gid nhwng
cling khéng duwoc qua 300 gid trong mot nam.
b. Diéu kién lam viéc
1. Diéu kién lam viéc cta ngudi lao dong trong Cong ty ludn dwoc dam bdo nham tao thuan loi
nhat cho nguoi lao ddng hoan thanh nhiém vy, yén tam cong tac.

2. Diéu kién lam viéc cta nhan vién van phong la:
= Puwoc cung cdp may vi tinh dé ban, van phong phdm can thiét phuc vu cho céng viéc
nhu: but, sb tay, may tinh va cac van phong pham can thiét khéc.

= Méi trwdng lam viéc, ché do bao hiém, thdi gian nghi ngoi, ché do dai ngd, phuc loi, co
héi thang tién déu dwoc dam bao.

9.3 Chinh sach dao tao, lwong, thwéng, tror cap

I Chinh sach dao tao:

Ban lanh dao Cong ty ludn quan tam hé tro va tao moi diéu kién d& CB-CNV dwoc dao tao nang
cao kién thirc chuyén mén, nghiép vu. Qua d6 sap xép ngudn nhan lwc phiu hop véi trinh d6 va
yéu ciu cla cac don vi nhdm dap &ng kip thei tinh hinh phéat trién cta Céng ty.

*,

< Chinh séch tién lvong

Ban lanh dao Céng ty ludn quan tdm dén viéc cai thién doi sbng ctia CB-CNV. Lwong binh quan
ctia CB-CNV n&m 2008 Ia 3.000.000-3.500.000 déng/nguwéi/thang. Nam 2009 dy kién Lwong binh
quan tir 3.500.000- 4.000.000 ddng/ngudilthang.

< Chinh séch tién thwéng

Nguwoi lao dong dwoc trad tién thwdng theo Quy ché trd lwong, trd thwéng ctia Cong ty da dwoc
Hoi nghi ngwdi lao ddng théng qua. Hang nam cé nhiéu dot thwéng nhu: Tét Dwong lich, L& 30/4,
02/9, Tét nguyén dan...

®,

< Chinh séch trg cap

Hang nadm Céng ty trich ra mot phan lgi nhuan dé giap d& nhivng CB-CNV gép kho khan, ngoai ra
Cong ty con nudi dwdng Ba me Viét Nam anh hung, tro cp thwong binh, xay dwng nha tinh
nghia, nha tinh thwong, cung véi Uy Ban Mat tran T quéc Viét Nam tinh Lam Déng va Hoc Vién
Luc Quan Ba Lat cham séc Xa ngheo...
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10. Chinh sach cé tlrc

11.

111

Cong ty sé chi tra cb tirc cho cac cb dong khi kinh doanh c6 13i va da hoan thanh cac nghia vu déi
v&i Nha nwéce theo qui dinh cta phap luat.

C6 doéng sé dwoc chia cd tlrc twong ng véi phan vén gép va tly theo ddc diém tinh hinh kinh
doanh theo quyét dinh ctia PHDCPD thwéng nién cla céng ty.

Ty & cb tirc sé dwoc DPHDCD quyét dinh dwa trén co s& dé xuat cia HDQT, véi cén ci 1a két qua
hoat dong kinh doanh ctia nam hoat déng va phwong an hoat dong kinh doanh ctia cac nam toi.
N&m 2008 la ndm dau tién hoat déng theo mé hinh Céng ty Cb phan, Cong ty da tién hanh chi tra
¢ tirc ndm 2008 béng tién mat véi ty 1& 5% trén Vén diéu 1é.

Bang 10: Ty Ié chi tra cd trc qua cac ndm

Nam 2008 Nam 2009*

Ty & chi tra cb tie 05% 10% >10% >10%

(*) Ké hoach Nguén: Cong Ty Cé phén Bja Oc Pa Lat

Tinh hinh hoat dong tai chinh

N&m tai chinh cGia Cong ty bat dau tr ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam. B&o céo tai chinh cGia Céng ty trinh bay phu hop véi cac chudn muc ké toan Viét Nam do Bo
Tai Chinh ban hanh.

Pon vi tién té st dung trong ké toan: Viét Nam déng.

Céc chi tiéu co ban trong nam vira qua

a. Trich khau hao tai san c6 dinh

Viéc ghi nhan tai san c6 dinh va khau hao tai san cé dinh dwoc thwe hién theo chudn muc ké toan

sb 03 — Tai san c¢b dinh hivu hinh, chuidn muc ké toan s 04 — tai san cb dinh v hinh, Quyét dinh
s6 206/2003/QD/BTC ngay 12 thang 12 nam 2003 clia B Tai Chinh.

Cong ty hién dang 4p dung phwong phap khiu hao dwéng thang dé trir dan nguyén gia tai san cb
dinh theo th&i gian hiru dung wéc tinh phit hop véi hwéng dan theo Quyét dinh.

Theoi gian hiru dung wéc tinh cla cac nhém tai san ¢é dinh:

= Nha ctra, vat kién truc: 08 - 25 ndm
= May moc thiét bi: 03 - 08 ndm
= Phwong tién van tai: 05 - 10 nam
= Thiét bi dung cu quan ly: 02 - 05 nam

*  Quyén st dung d4t va TSCD vé hinh khac: 30 - 50 nam
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b. Nguyén tac ghi nhan doanh thu
Doanh thu ban hang: Khi c6 nghiém thu, ban giao, khach hang chap nhan thanh toan;
Doanh thu cung cép dich vu: Khi cung (rng dich vu va khach hang chap nhan thanh toan;

Doanh thu hoat déng tai chinh: Theo thuc té phét sinh.

c. Mtrc lwong binh quan

Mtrc lwong binh quan ctia CB-CNV Céng ty trong ndm 2008 |a 3.350.000 dong/ngwei/thang va
dy kién trong n&m 2009 |a 3.500.000 déng/ngwéi/thang.

d. Thanh toan cac khoan no dén han
Viéc thanh toan cac khoan no dén han dwoc thye hién dung han va day dd cac khoan ng, khdng c6
no qua han. Cac khoan phai nép dwoc thyre hién theo dung luat dinh.

e. Cac khoan phai nép theo luat dinh

Cong ty ludn ludn thanh toan day dd va dang han cac khoan thué VAT, thué thu nhap doanh nghiép
theo cac quy dinh cta Nha nwéc.

f.  Trich lap cac quy theo luat dinh

Céng ty trich lap va st dung cac quy theo quy dinh &p dung cho cac doanh nghiép la céng ty cd
phan, theo Diéu & té chirc va hoat déng clia Cong ty. Mirc trich lap cu thé theo tirng ndm sé do
Dai hdi ddng cb déng quyét dinh dwa trén dé xuét cta Hoi ddng quan tri.

Bang 11: S6 dw cac quy tai thoi diém 31/12/2008 va 31/12/2009

Don vj tinh: déng

TT Cac quy 31/12/2008 31/12/2009

1 Quy dau tw phat trién - 626.541.753
Quy khen thwéng, phic lgi (241.086.188) 39.413.952
3 Quy khac thudc vén chd sé hiru (115.200.000) 73.716.314

(*) : Coéng ty hoat déng theo GPKKD lan ddu sé 4203000171 do SKH & BT tinh Ldm Bdng cép ngay
27/12/2007 & chinh thirc hoat déng theo md hinh Céng ty cé phén ttr ngay 01/01/2008, do dé ndm 2008 Ia
nién dé ké toan dau tién.

Ngudn: Bao céo tai chinh da dwoc kiém toén ndm 2008 va Bao céo quyét toan nédm 2009

Sé dw quy khen thwédng, phuc loi va quy khac thudc vén chi sé hivu tai thoi diém 31/12/2008 am
la do Céng ty méi chuyén ddi hoat dong theo mé hinh Céng ty C6 phan trong ndm 2008. Viéc trich
lap cac quy khen thuwdng phuc loi va quy khac thudc vén chi sé hivu chwa thwe hién duwgc. Trong
khi d6 dé khuyén khich ngwdi lao ddng tich cuc lao ddong san xuat, gén b véi doanh nghiép ddng
théi déng gép, tng hod cac hoat dong tiv thién xa hdi va tra thi lao cho Hoi ddng quan tri, Ban kiém
soat. Cong ty da thyc hién chi trd trwdc va da bu dap trong ndm 20009.

Dai hoi dong cd déng thwdng nién nam 2009 da théng qua phwong an phan phdi loi nhuan nadm
2008 va ké hoach phan phéi loi nhuan ndm 2009 nhw sau:
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Bang 12: Phan phéi lgi nhuan theo nghi quyét DPHCD thwong nién 2009
Don vj tinh: déng
Phan phéi lgi nhuan nam 2008

- Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 2.850.786.504
- Chi tra cb tire 2.250.000.000
- Quy dau tw phat trién 85.523.595
- Quy khen thwéng, phic loi 311.146.595
- Thu lao HDQT, BKS 204.116.314

Phan phéi Igi nhuan nam 2009

- Vén diéu lé ctia Cong ty 45.000.000.000
- Ké hoach |gi nhuan sau thué 2009 6.574.773.000
- Chi tra cb tirc (10%/vén didu 18) 4.500.000.000
- Quy dau tw phat trién
, ) L 1.037.386.500
(50%/ Loi nhuan sau thué sau khi chi tra co tic)
- uy dw phong tai chinh
Quy dv p_ g ) . 518.693.250
(25%/ Lgi nhuan sau thué sau khi chi tra c0 tirc)
- uy khen thwéng, phuc lgi
Quy 9P 518.693.250

(25%/ Loi nhuan sau thué sau khi chi tra ¢ tirc)

- Quy tién thwéng Ban diéu hanh (10%/ Loi nhuan sau thué vwot ké hoach)

g. Téngdw ne vay
< Taithoi diém 31/12/2008, tdng sé dw ng vay ctia Cong ty la 42.119.307.973 déng, trong d6
vay va ng ngan han la 17.783.000.473 déng va vay va ne dai han la 24.336.307.500
ddng. Cu thé nhu sau:
Bang 13: Chi tiét sé dw cac khoan vay tai thoi diém 31/12/2008

Pon vj tinh: déng

The
Tén Ngan hang Dw no vay tai han

31/12/2008* | (thang)

[ Vay va ng’ ngan han 17.783.000.473

Ngan hang No&PTNT Lam Bdng 17.600.000.000 12 1.41 Thicéng xay lap
2 | Ngan hang BT PT Lam Béng 183.000.473 06 = 0,875  Thicong xay lap
Il | Vay va ng dai han 24.336.307.500

Ngan hang No&PTNT Lam Béng 10.135.000000 36 1,18 | Dautw dy an
2 Ngan hang Ngoai thwong CN Lam DBéng 14.201.307.500 60 1,20 | Dautw dy an

Nguédn: Cong ty C6 phén Dja ¢ Pa Lat
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< Taithoi diém 31/12/2009, tdng sé dw no vay ctia Cong ty 1a 75.722.669.207 déng, trong d6
vay va no ngan han 1a 36.181.361.707 ddng va vay va ne dai han la 39.541.307.500
ddng. Cu thé nhu sau:

Bang 14: Chi tiét sé dw cac khoan vay tai thoi diém 31/12/2009

Don vij tinh: déng

[ Vay va ng’ ngan han 36.181.361.707

1 Ngan hang No&PTNT Lam Béng 15.123.361.234 10 01
2 Ngan hang BT PT Lam Ddng 4.058.000.473 06 01
3 Quy Dau tw Phat trién Lam Déng 17.000.000.000 12 0,74
1l Vay va n¢ dai han 39.541.307.500

1 Ngan hang No&PTNT Lam Déng

2 Ngan hang Ngoai thwong CN Lam = 39.541.307.500 60 0,875

bong

Nguén: Cong ty Cé phén Bja 6c Pa Lat

h. Cac khoan phai thu

Bang 15: Chi tiét cac khoan phai thu tai thoi diém 31/12/2008 va 31/12/ 2009

Don vj tinh: déng

TT Chi tiéu 31/12/2008* ‘
1 Phai thu khach hang 25.565.788.194 26.341.139.164
2 Tra trwdc cho ngudi ban 16.532.675.899 20.673.095.104
3 Céc khoan phai thu khac 2.139.394.610 893.752.050
4 Dy phong cac khoan phai thu khé doi (317.952.899)
Téng cong 44.237.858.703 47.590.033.419

(*) : Cong ty hoat déng theo GPKKD lén déu sé 4203000171 do SKH & BT tinh Ldm Déng cép ngay
27/12/2007 & chinh thic hoat déng theo mé hinh Céng ty cé phén tir ngay 01/01/2008, do d6 ndm 2008 la
nién do ké toan dau tién.

Nguén: Bao céo tai chinh da duoc kiém toan nam 2008 va Bao céo quyét toédn nam 2009.
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Bang 16: Danh sach mét sé cdng no phai thu ctia Cong ty tai thei diém 31/12/2009

Don vj tinh: déng

Tén khach hang

Bénh vién biéu dwdng & Phuc hdi chirc

No6i dung

1 nang tinh Lam E)E“)ng Xay dwng méi bénh vién 360.375.578
2 | Cong an tinh Lam Déng f/(iééﬁdu’”g hoi trrong, nha lam 801.078.001
3 | Cong ty Cong trinh B6 thj TP ba Lat Thi céng vuon hoa Tp. ba Lat 908.719.000
4 | Trwdng THCS Nguyén Dinh Chiéu - Pa Lat Xay dwng phong hoc 1.717.594.497
5 | Trwong Pai hoc Dan 1ap Yersin- Ba Lat Xay dwng phong hoc 510.000.000
6 | Van phong Tinh Gy Lam Déng Xay dwng nha khach 1.123.711.000
7 | TrungtanY té Burc Trong Xay dwng Bénh vién 3.231.860.000
8 | UBND Phuwong 4 Ba Lat Xay dwng nha lam viéc 1.174.713.000
9 | DNTN Yén Tam Tién ban da cat 107.950.000

Tdéng cong

9.936.001.076

Cac khoan phai tra

Nguén: Cong ty C6 phén bja éc Pa Lat

Bang 17: Chi tiét cac khoan phai tra tai thi diém 31/12/2008 va 31/12/2009 clia Cong ty

Chi tiéu

31/12/2008*

Don vi tinh: ddng
31/12/2009

No ngan han

85.377.905.237

87.013.493.702

1 Vay va ng ngén han 17.783.000.473 36.181.361.707
2 | Phai trd cho ngudi ban 16.986.487.435 15.732.357.884
3 Nguwéi mua tra tién truwdc 12.969.353.292 23.693.415.276
4 | Thué va céc khoan phai ndp cho Nha nuwéc 3.193.914.527 2.312.522.594
5 | Phai trd Can bd Cong nhan vién 112.287.547 -
6 | Chi phi phai tra 37.312.960 592.882.900
7 Phai tra phai ndp khac 34.295.549.003 8.500.953.341
1 No dai han 24.319.815.246 39.541.307.500
1 | Vayva ng dai han 24.336.307.500 39.541.307.500
2 | Quy dy phong tro cAp mét viéc lam (16.492.254)

Téng cong

109.697.720.483

126.554.801.202

(*) : Coéng ty hoat déng theo GPKKD I4n dau sé 4203000171 do SKH & BT tinh Lam Pdng cép ngay
27/12/2007 & chinh thic hoat déng theo md hinh Céng ty cé phén tir ngay 01/01/2008, do dé nam 2008 Ia
nién dé ké toan dau tién.

Nguén: Bao céo tai chinh da duwoc kiém toan ndm 2008 va Bao céo quyét toédn ndm 2009.
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Bang 18: Danh sdch mét sé cdng no’ phai tra cia Cong ty tai th&i diém 31/12/2009

Don vj tinh: déng

Tén khach hang NGi dung

5223 ty CP Co khi Giao thong Lam | | 5 4t thidt b 104.580.000
Cong ty TNHH Thoi Loi Hoa Lap dat thiét bi 150.208.379
Tbng Coéng ty Xay dwng Sai Gon Xay dwng chung cw 768.533.534
Xi nghiép Tw van Xay dwng Lam Vién | Tw van thiét ké& cac du an 85.704.591
Xi nghiép than Nha Trang Mua than da 351.240.000
Coéng ty TNHH Thién Ty Phwéc Mua véat liéu xay dwng 402.065.000
g&’g ty C6 phan Bau tw thuong mai |\ - a4 iay xay dung 152.050.831
Cong ty CP Théng Pat Mua vat liéu xay dwng 156.261.970

Tdng cong 2.170.644.305

11.2 Cé&c chi tiéu tai chinh cha yéu

Nguén: Cong ty C6 phén bja éc Pa Lat

Bang 19: Cac chi tiéu tai chinh chi yéu ctia Cong ty

Cac chitiéu Nam 2008* Nam 2009

Chi tiéu vé kha ning thanh toan
Hé s6 thanh toan ngén han .

| Lan 1,27 1,45
(TSLB/Ng ngan han)
Hé s6 thanh toan nhanh .

R i Lan 0,83 0,82
(TSLD-Hang tén kholNg ngan han)
Chi tiéu vé co’ ciu vén
Hé sb No/ Tdng tai san Lan 0,70 0,65
Hé sb No/ Vén chi s& hivu Lan 2,31 1,89
Chi tiéu vé nang lwc hoat dong
Vong quay hang tén kho

) . vong 3,35 2,33

(Gia von hang ban/Hang ton kho binh quan)
Doanh thu thuan/ Téng tai san Lan 0,62 0,66
Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i
Hé s6 lgi nhuan sau thué/ Doanh thu thuén % 2,95 5,14
Heé s6 lgi nhuan sau thué/ Vén cha sé hiru % 6,06 9,86
Hé s6 loi nhuan sau thué/ Tng tai san % 1,83 3,41
Hé sbé loi nhuan tr Hoat déng kinh doanh/

X % 3,97 5,56
Doanh thu thuan
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(*) : Cong ty hoat dong theo GDKKD I4n ddu sé 4203000171 do SKH & BT tinh Lam Ddng cép ngay
27/12/2007 & chinh thic hoat déng theo md hinh Céng ty cé phén ttr ngay 01/01/2008, do dé ndm 2008 Ia
nién dé ké toén déu tién.

Ngudn: Bao cao tai chinh da duwoc kiém todn ndm 2008 va Béo céo quyét toédn nam 2009

H6i dong Quan tri; Ban Téng Giam déc; Ban kiém soat; Ké toan
truéng

H6i Pong Quan Trj

Ong Ché Anh: Cha tich HPQT — Téng Giam déc

Ho va tén: Ché Anh

S6 CMND: 250358394 Ngay cap: 22/02/2006 Tai: Lam Dong
Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 20/12/1952

Noi sinh: Quang Ngai

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Hanh Trung-Nghia Hanh-Quang Ngai

Dia chi thwong tra:

S6 dién thoai lién lac:

S6 5 Lé Hong Phong, Phueng 4, Thanh phé Da Lat
(0633) 822885

Trinh d6 van hoa: 10/10
Trinh d6 Chuyén mén: Ky sw xay dwng
Trinh d6 chinh tri: C& nhan

Qua trinh cbng téc:

= Tl 1982 -1985: Cén bo Ban kién thiét co ban Coéng Ty Du lich Lam Déng.

= Tl 1985-1991: Giam dbc Xi nghiép xay l&p stra chira Céng Ty Du lich

Lam Déng.
Phé Giam déc Cong Ty Quan ly nha dat & Cong trinh d6
thi Lam Ddng.

" T 1991 - 1993:

Giam dbc Coéng Ty Kinh doanh & Phét trién nha Lam
Pong.

= Tw 1993 -2007:

Chu tich H6i Béng Quén Tri - Téng Giam dbc Cong Ty Co
phan Dia 6c Pa Lat.

= T 2008 dén nay:

Chtrc vy cbng tac hién nay tai Céng ty Cb phan Dia éc DPa Lat: Cha tich Hoi Bdng Quan Tri kiém
Tdng Giam débc

Sé cb phan dang nédm gitr: 540.000 cb phan, chiém 12 %/vén diéu lé
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*  Paidién vdn Nha nwéc:

= Céanhan ndm git:

SSl

540.000 c6 phan

0 cb phan

S6 ¢b phan cla nhirtng ngwoi lién quan ndm gitr: 51.500 c¢b phan, chiém 1,14 %/vén diéu 1&

=  Con Ché Vi Vi

] Vo Poan Thj Tinh:

Cac khoan ng voi Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat (néu co):

Quyén loi mau thuan lgi ich Céng ty:

21.000 cb phan
30.500 cb phan
khong co
khéng c6

khéng c6

Ong Tran Van Chau — Thanh vién Héi dong Quan tri

Ho va tén:

S6 CMND:

Gigi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thwong tra:
S6 dién thoai lién lac:
Trinh d6 van héa:
Trinh d6 Chuyén mén:
Qua trinh cbng tac:

Ll Twr 1975 - 1987:

= T 1987 - 2005:

= T 2005 - 2007:

= T 2007 dén nay:

Tran Van Chau

024200023 Ngay cap: 05/04/2008 Tai: TP.H6 Chi Minh
Nam

23/01/1955

TP. H6 Chi Minh

Viét Nam

Kinh

Thanh phb H6 Chi Minh

255/85 CMT8, Phwéng 12, Quéan 10, TP. HCM.
0903 800355

12/12

Ky sw xay dwng; C& nhan kinh té.

Tro ly ké hoach Céng Ty 756 Bd Québc Phong.

Phé phong, Trwdng phong k& hoach Céng ty 756 Bo
Quéc Phong.

Phé Téng Giam déc Cong ty CP Dia éc Cho Lén.

Chu tich H6i Bdng Quan Tri Céng ty C6 phan Bia 6c Cho
Lon.

Chirc vy cong tac hién nay tai Céng ty C6 phan Dia 6¢c Da Lat: Thanh vién Hoi Ddng Quan Tri

Sé cb phan nam gi:

254.346 cb phan, chiém 5,65 %/vbn diéu 1&

*  Paidién Cong ty C6 phan Dia 6c Cho Lén: 254.346 cb phan

= Canhan nadm gii:

0 c6 phan
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Sé ¢b phan cla nhirng nguwi lién quan nam gitr: khong cé
Céac khoan no véi Cong ty: khoéng c6
Hanh vi vi pham phap luat: khéng co

Quyén loi mau thuan loi ich Céng ty:  khéng cé

Ong V6 Hiru Thién - Thanh vién H6i BPéng Quan Tri

Ho va tén: Vo Hru Thién

S6 CMND: 020074566 Ngay cép: 29/07/2008 Tai: TP.H6 Chi Minh

Gigi tinh: Nam

Ngay sinh: 23/01/1957

Noi sinh: Nam Vang - Campuchia

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Tan Hung — Sa Béc — Bong Thap

Dia chi thuwong tra: Sb6 231E3 Phan Van Tri, Phwdng 11, Quéan Binh Thah,
TP.HCM.

Sé dién thoai lién lac: (08) 22418282

Trinh d6 van héa: 10/10

Trinh d6 Chuyén mén: Thac sy Quan trj kinh doanh, Ky sw dién.

Qua trinh cbng tac:

= 1978 — 01/1980: Di hoc tai Trwong Pai hoc Bach khoa — L&p dién.

] 01/1980 — 02/1981.: Cong tac tai chi nhanh dién Nam — S& Dién lwc TP.HCM
(Cong nhan dworc di hoc tai chire).

= 02/1981- 06/1982: Cong tac tai Chi nhanh dién H6c M6n — Cu Chi.

= 06/1982 — 12/1997: C6ng tac tai Doi Quan ly dién ké - S& Dién lwc TP.HCM;

SSl

Chic vu 1an lwot: Cong nhan, Té trwdng, Doi pho, Doi

trwdng, Giam déc Xi nghiép dién ké.

] 12/1997 — 10/2000: Giam dbc bién lyc Sai Gon — Cong ty Dién lywc TP.HCM.

= 10/2000 — 08/2004: Giam dbc bién lwc Cho 16n - Cong ty Dién lwc TP.HCM.

= 08/2004 — 11/2006: Giam déc Dién lwc Tan Thuan - Céng ty Dién luc
TP.HCM.

=  11/2006 — 05/2008: Phé Giam déc Coéng ty Dién lwc TP.HCM; Twr 11/2007

kiem Cha tich HDQT Céng ty CP B4t dong san Dién luc

Sai Gon VINA (EVN LAND SAIGON).
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= Tl thang 05/2008 dén nay:

. 09/1976 — 12/1978:

SSl

Chuyén trach Cha tich HDQT Céng Ty CP Bat dong san
Dién lwc Sai Gon VINA (EVN LAND SAIGON).

Cong tac tai chi nhanh dién Nam — S& Dién Iyc TP.HCM.

Chtrc vu cong tac hién nay tai Céng ty Cd phan Pia 6c Pa Lat: Thanh vién Hoi ddng quan tri

Sé cb phan nam gid:

288.690 cb phan, chiém 6,42 %/vén didu &

= Paidién Cong ty C6 phan B4t dong san dién lwc Sai Gon Vina: 288.690 cd phan.

= Canhan nam gii:

0 cb phan

Sb Cb phan cta nhirtng nguwdi cé lién quan ndm gitk: Khong c6

Céac khoan no véi Cong ty:

Hanh vi vi pham phéap luat:

Khéng cé

Khéng c6

Quyén loi mau thuan lgi ich Céng ty: Khéng ¢

Ong Tran Ngé Phuc Vii - Thanh vién Héi Péng Quan Tri

Ho va tén:

S6 CMND:

Gidi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thwong tra:
S6 dién thoai lién lac:
Trinh d6 van héa:
Trinh d6 Chuyén mén:
Qua trinh cdng tac:

= Tw 1992 - 1996:

" T 1997 —-1998:
" T 1999 — 2001:

. T 2002 — 2004:

= Tl 2004 — dén nay:

Tran Ngé Phuc Vi

250649637 Ngay cap: 18/02/2003 Tai: Lam Déng
Nam

23/08/1972

Thira Thién Hué

Viét Nam

Kinh

Thira Thién Hué

161 Tran Phu Bao Loc - Lam Déng.
(0633) 549043

12/12

Pai hoc kinh té.

C6ng tac tai Bai PTTH, Chic vu: Nhan vién, Té trwédng,
Trwdng Dai.

Phé Giam déc NHTM Cb phan Bong Phuong.
Giam déc NHTM Cb phan Béng Phwong.
NV thuéc Td Tin dung Lam Ddng.

Giam dbc NHTM C& phan Sai Gon Thwong Tin Chi
nhanh Lam Béng; Cha tich HDQT Céng ty Ché Ngoc
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SSl

Bao; Thanh vién HDQT Céng Ty Cé phan bia Oc Pa Lat;
Thanh vién HDQT Céng Ty Ché Minh Réng.

Chtrc vy cong tac hién nay tai Céng ty C6 phan Dia 6c Pa Lat: Thanh vién Hoéi ddng quan tri

Sé cb phan nam gid:

268.692 cb phan, chiém 5,97 %/vdn didu &

*=  Lam dai dién NHTM C& phan Sai Gon Thwong Tin: 268.692 cd phan

= Canhan ném gii:

0 cb phan

Sb ¢6 phan cda nhitng ngudi cé lién quan: 0 cb phan

Céac khoan no véi Cong ty:

Hanh vi vi pham phap luat:

Khéng cé

Khéng c6

Quyén loi mau thuan loi ich Cong ty: Khéng cé

Ong V6 Vian Tai - Thanh vién Héi Péng Quan Tri

Ho va tén:

S6 CMND:

Gidi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thwong tra:
S6 dién thoai lién lac:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 Chuyén mén:

Qua trinh cbng tac:

" 1990-1994:
. 1994-2000:
" 2000-2004:
. 2004-2008:

V6 Van Tai

023412082 Ngay cap: 16/06/2000 Tai: TP.HO Chi Minh
Nam

01/01/1967

Quy Nhon - Binh Anh

Viét Nam

Kinh

Tha Thién — Hué

86/1 Phb Quang, P.2, Quan Tan Binh, TP.H6 Chi Minh.
(08) 38273612

12/12

Pai hoc Tai chinh ké toan.

Diéu hanh Dy an Céng ty Peregrine Capital Viet Nam.
Giam déc tai chinh Céng ty Dragon Capital — Anh Quéc;
Giam dbc Céng ty quan ly Quy Enterprise Investment
Management Ltd — trirc thudc Dragon Capital Group.

Chua tich HDQT, Giam dbc Céng ty CP Tw van, Quan ly
tai chinh TVH.

Téng Giam déc Cong ty CP Quan ly quy dau tw Thanh
Viét

Trang 35



BAN CAO BACH SSI"

B

Giam dbc didu hanh Céng ty Phi Viét Nam; Giam dbc
Céng ty Indochina Miminong Corporation.

= Tl 2008 dén nay:

Chtrc vy cong tac hién nay tai Céng ty C6 phan bia 6c Pa Lat: Thanh vién Hoéi ddng quan tri
Sé cb phan nam gid: 0 c6 phan

Sé cb phan cta nhirtng ngudi cé lien quan: Khéng co

Céac khoan ng véi Cong ty: Khéng cé

Hanh vi vi pham phap luat: Khdéng co

Quyén loi mau thuan loi ich Céng ty: Khéng co

Ong Ding Van Binh - Thanh vién H6i Dong Quan Tri

Ho va tén: bang Van Binh

S6 CMND: 250041257 Ngay cap: 17/7/2001 Tai: Lam Péng
Gigi tinh: Nam

Ngay sinh: 01/5/1954

Noi sinh: Nghé An

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Nghé An

Dia chi thwong tra:

S6 dién thoai lién lac:
Trinh d6 van héa:
Trinh d6 Chuyén mén:
Trinh d6 chinh tri:
Qua trinh cbng tac:

= T 1984 -1988:

. T 1988 - 1991:

" T 1991 - 1994:

. T 1995 - 2007:

= T 2008 dén nay:

9E Ly Tw Trong, Phueng 1, Thanh phé Da Lat
(0633) 821659

10/10

Ky sw xay dwng

Cao cép.

Céan bd Phong Thdm ké Giam dinh-UBXD co ban Lam
Pong.

Can bd Phong Thdm ké Giam dinh S& Xay dwng Lam
Pong.

Déi trwdng xay lap Cong ty Quan ly nha dat & Cong trinh
dé thi Lam Béng.

Phé Giam dbc Cong ty Kinh doanh & Phat trién nha Lam
Pong.

Thanh vién Hoéi Déng Quan Tri - Phé Tdng Giam dbc
C6ng ty Cb phan dia éc Da Lat.
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Chtrc vu cdng tac hién nay tai Cong ty Cb phan Dia 6c Pa Lat: Thanh vién Ho6i déng quan tri; Pho
Tdng Giam déc.

Sb ¢6 phan nam gid: 272.200 c6 phan, chiém 6,05 %/vén diéu &
*  Paidién vdn Nha nwéc: 270.000 cbé phan
= Céanhan ndm git: 2.200 cb phan.

Sb ¢6 phan cda nhirtng nguoi cé lién quan: 23.000 cb phan, chiém 0,51 %/vén diéu 1é

= Vo: Nguyén Thij Tuyét: 23.000 c6 phan.
Céac khoan no véi Cong ty: Khoéng cé
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng c6

Quyén loi mau thuan loi ich Cong ty:  Khéng c6

Ong Ngé Phwéc - Thanh vién Hoi BDong Quan Tri

Ho va tén: Ngb Phuéc

S6 CMND: 250207474 Ngay cép: 18/7/2002 Tai: LAm Ddng
Gigi tinh: Nam

Ngay sinh: 20/05/1964

Noi sinh: Pa Lat

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Pa Nang

Dia chi thwong tri: 13 Nguyén V&n Trdi, Phuong 2, Thanh phd D3 Lat.
S6 dién thoai lién lac: (0633) 822465

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d0 Chuyén mén: Cl& nhan khoa hoc- nganh Luat.

Qua trinh cbng tac:

=  Tw 8/1991 — 5/1996: CB quén ly kinh doanh, Céng ty Kinh doanh & Phat trién
nha Lam Déng.

= Tl 6/1996 — 6/2002: Trwédng Phong ban nha s& hiru Nha nwéc - Cong ty Kinh
doanh & Phét trién nha Lam Doéng.

= Tl 7/2002 — 5/2004: Phé Giam déc Ban QLDA Dau tw & Xay dwng Cong ty
Kinh doanh & Phat trién nha Lam Déng.

= T 6/2004 — 6/2006: Trwdng Phong Quan ly kinh doanh nha Cbéng ty Kinh
doanh & Phat trién nha Lam Béng.
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" Tw 7/2006 — 12/2007:

= T 01/2008 dén nay:

SSl

Phé Giam dbc Cong ty Kinh doanh & Phat trién nha Lam
Pdng.

Thanh vién HDQT, Phé Téng Giam déc Céng ty kiém
Trwdng Phong Quan ly kinh doanh Céng ty Cé phan dia
6c ba Lat.

Chtrc vu cdng tac hién nay tai Cong ty Cb phan Dia 6c Pa Lat: Thanh vién Hoi déng quan tri; Pho

Téng Giam débc

Sé cb phan nam gid:

*  Paidién von Nha nwéc:

= Canhan nam gii:

278.888 cb phan, chiém 6,20 %/vdn didu &
270.000 cbé phan

8.888 cb phan.

Sé cb phan cta nhirng ngudi cé lien quan: Khéng c6

Céac khoan no véi Cong ty:
Hanh vi vi pham phéap luat:

Quyen lgi mau thuan lgi ich Cong ty:

Khéng c6
Khéng cé

Khéng cé

Ong Nguyén Van Pau — Thanh vién H6i Dong Quan Tri

Ho va tén:

S6 CMND:

Gidi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

BDia chi thwong tra:
S6 dién thoai lién lac:

Trinh d6 van héa:

Trinh d6 Chuyén mén:

Trinh dd chinh tri:
Qua trinh cbng tac:

= T 1993 -1996:

. T 1996 - 2003:

Nguyén Van Dau

250173587 Ngay cap: 17/11/2004 Tai: CA Lam Ddng
Nam

13/03/1958

Pa Lat

Viét Nam

Kinh

Thira thién — Hué

37B Pao Duy T, Phudng 4, Thanh phé Ba Lat
(0633) 822243

12/12

C® nhan kinh té

Trung cép

CB Phong Kinh Doanh nha thudéc Céng ty KD & PT Nha
Lam Déng.

CB Phong TCHC Céng ty KD & PT Nha Lam Déng.
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T 3/2004 - 2005:

T 3/2005 - 2007:
T 2008 dén nay:

SSl

Q. Trwédng Phong TCHC Cobng ty KD & PT Nha Lam
Pdng.

Trwéng Phong TC-HC Cong ty KD & PT Nha Lam Déng.
Thanh vién HDQT, Trwdng phong Hanh chinh Quan trj

Co6ng ty Cb phan bia 6c D3 Lat.

Chirc vy cdng tac hién nay tai Cong ty C6 phan Dia 6c Pa Lat: Thanh vién Héi ddng quan tri;
Trwdng Phong HCQT.
Sé C6 phan nam gid: 270.000 cé phan, chiém 6 %/vén diéu lé
*  Paidién vén Nha nwéc: 270.000 cbé phan
= Canhan nam gii: 0 ¢c6 phan.

Sb Cb phan cta nhirtng nguwdi cé lién quan: 1.600 cb phan, chiém 0,036 %/vén diéu lé
. Con Nguyé&n Hoang Thién Trang: 1.600 cb phan

Céac khoan no véi Cong ty: Khéng co
Hanh vi vi pham phép luat: Khéng cé

Quyén loi mau thuan lgi ich Céng ty:  Khong co

Ban Téng Giam déc

Ong Ché Anh — Téng Giam déc

Ong Ping Vian Binh — Ph6 Téng Giam déc
Ong Ngé Phwéc — Pho Téng Giam déc

Théng tin v& Ban Téng Giam déc da néu & trén.

Ban Kiém Soat

Ong Bui Thanh Binh — Trwéng Ban Kiém soét

Ho va tén: Bui Thanh Binh

S6 CMND: 024305992 Ngay cap: 04/11/2004 Tai: TP. H5 Chi Minh
Gigi tinh: Nam

Ngay sinh: 26/01/1955

Noi sinh: Ha Noi

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Ha Noi

BDia chi thwong tra:

21A NUi Thanh, Phwong 13, Q.Tan Binh, TP H6 Chi Minh
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S6 dién thoai lién lac:
Trinh d6 van hoa:
Trinh d6 Chuyé&n mén:

Qua trinh cbng tac:

Ll 1979-1984.
= 1984-1993:
= 1993-2003:
= 2003-2007:
. 2007 dén nay:

SSl

0909 449888
10/10

Ky sw xay dyng

Chuyeén vién Téng Cong ty Than Viét Nam.

Chuyén vién Cuc Giam dinh B6 Xay Dwng.

Phé Giam déc Cong ty xay lap & Trang tri ndi that Téng
Céng Ty Xay dwng sé 1 B6 Xay Dung.

Téng Giam déc Cong ty Cb phan rng dung céng nghé
mé&i Mién Nam.

Giam déc Pau Tw Phat trién Cong ty Cd phan Pau Tw
Phat trién Thwong mai Vién Dong.

Chtrc vu cong tac hién nay tai Cong ty C6 phan dia 6c Da Lat: Trwdng Ban Kiém Soét.

Sé C6 phan nam gid:

0 ¢b phan

Sé Cb phan cta nhirng nguwoi cé lién quan: Khong c6

Céac khoan no véi Cong ty: Khoéng co
Hanh vi vi pham phéap luat: Khéng c6
Quyén loi mau thuan loi ich Céng ty: Khéng c6

Ong Tran Anh Hoang — Thanh vién Ban Kiém soéat

Ho va tén:
S6 CMND:
Gidi tinh:
Ngay sinh:
Noi sinh:
Qudc tich:
Dan toc:
Qué quan:

Dia chi thuwong tra:

Sé dién thoai lién lac:
Trinh d6 van héa:
Trinh d& Chuyé&n mon:

Qua trinh cbng tac:

Tran Anh Hoang

022990009 Ngay cap: 5/9/2003 Tai: TP.HS Chi Minh
Nam

02/7/11976

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Ha Noi

C104 Khu phé My Ta 1, Phi My Hung, Phuong Tan
Phong, Quéan 7, TP. H6 Chi Minh.

08.54122189

12/12

Ky sw xay dwng, cao hoc Quan trj kinh doanh
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" T 2000 — 2005:
" Twr 2005 — 2006:

= T 2007 dén nay:

SSl

Tro ly; Giam déc diéu hanh Céng Ty TNHH Quang Diéu.
Hoc Thac si Quan tri kinh doanh tai Hoa Ky.

Giam dbc Coéng ty C6 phan dau tw phan phdi SATICO;
Thanh vién HDQT Céng ty Cd phan HPT Vietnam
Coporation; Chu tich HDQT Céng ty Cé phan khoang san
Vat liéu A Cong.

Chtrc vy cong tac hién nay tai Céng ty C6 phan dia 6c Da Lat: Thanh vién Ban Kiém Soét.

Sé cb phan nadm gid:

30.000 cb phan, chiém 0,67 %/vén didu 1&

*  Lam dai dién Céng ty Cd phan Dau tw Phan phéi SATICO: 20.000 cb phan

= Canhan nam gii:

10.000 c6 phan.

Sb Cb phan cta nhirtng nguwi cé lién quan:  Khéng ¢

Céac khoan no véi Cong ty:

Hanh vi vi pham phéap luat:

Khéng co

Khdng c6

Quyén loi mau thuan loi ich Cong ty: Khéng cé

Ba Nguyén Thi Thanh Hiéu — Thanh vién Ban Kiém soéat

Ho va tén:

S6 CMND: 250199285
Gidi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuwong tra:

S6 dién thoai lién lac:
Trinh d6 van hoa:
Trinh d0 Chuyén mén:
Qua trinh cdng tac:

" Tl 1989 —1993:

. Tw1993 dén nay:

Nguyé&n Thi Thanh Hiéu

Ngay cap: 9/5/2007 Tai: Lam Déng
N[

15/9/1965

Pa Lat

Viét Nam

Kinh

Hwong Khé Ha Tinh

9E Triéu Viét Vwong, Phudng 4, Thanh phd Da Lat
(0633) 821683

12/12

Trung cép ké toan

Ké toan Xi Nghiép Lién HopVLXD Lam Béng.

Ké toan vién Coéng ty Cb phan Dia 6¢c D3 Lat.
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SSl

Chirc vy cong tac hién nay tai Cong ty C6 phan dia 6c Da Lat: Thanh vién Ban Kiém Soat; Ké

toan vién® .

Sé C6 phan nam gid:

=  Céanhan ndm git:

1.200 cb phan, chiém 0,03 %/vén diéu lé

1.200 cb phan.

Sb C6 phan cda nhirtng nguwdi cé lién quan: 7.200 cb phan, chiém 0,16 %/vdn diéu lé

= Chéng Pham Hoang Long:
Céac khoan no véi Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:

Quyen lgi mau thuan lgi ich Cong ty:

Ké toan trwéng

7.200 cb phan.
Khéng c6
Khéng c6

Khéng cé

Ong Mai Tuan - Q. Ké toan trwéng

Ho va tén:

S6 CMND:

Gigi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

BDia chi thwong tra:
S6 dién thoai lién lac

Trinh d6 van hoa:

Trinh d0 Chuyén mén:

Qua trinh cbng tac:

" T 1997 -2000:

. T 2001 — 2004:

" T 2004 — 2007:

Mai Tuén

250772052 Ngay cap: 17/5/2008 Tai: Lam Déng
Nam

06/12/1973

TP. Hué

Viét Nam

Kinh

Thiva thién - Hué

147 Tran Quang Khai, Phwéong 8, TP. Pa Lat
(0633) 821683

12/12

Trung cép ké toan

Trwdng phong Ké toan Trung tdm dao tao & Bo6i dwdng
chinh tri Loc Ninh, Binh Phuéc.

Ké toan trudng Cong ty TNHH xay dwng Pai Loc, Loc
Ninh, Binh Phworc.

Nhan vién Phong Ké toan Tai vu Cong Ty KD & PT Nha
Lam Dong.

! Ba Hidu 1a nhan vién trong bd phan ké toan, tuy nhién cac cong viéc hién tai cla ba Hiéu dang thwc hién, Cong ty da sép xép dé
khéng mau thuan vai vai tro thanh vién BKS. Cong ty sé co s diéu chuyén cong tac hop Iy, dung quy dinh va trinh Dai héi déngcd
dong thudng nién 2010.
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= T O01-08/2008: Phé trwdng Phong Ké toan Tai vu Cong ty CP Dia Oc ba
Lat.
= T thang 09/2008 dén nay: Q. Ké toan trwdng Cong ty C6 phan dia 6c Da Lat.

Chtrc vu cong tac hién nay Cong ty Cb phan Bia 6c Pa Lat: Q. Ké toan trwdng.
Sé C6 phan nam gid: 3.700 cb phan, chiém 0,08 %/vdn didu I&
= Canhan nam gii: 3.700 cb phan.

S6 C6 phan cla nhirng ngudi c6 lién quan: Khéng cé

Céac khoan no véi Cong ty: Khéng c6

Hanh vi vi pham phéap luat: Khéng co

Quyén loi mau thuan loi ich Céng ty: Khéng c6
13. Tai san thuéc s& hiru Cong ty
13.1 Tai san c¢6 dinh

Bang 20: Tinh hinh tai san c6 dinh cia Céng ty tai thoi diém 31/12/2008

Don vj tinh: déng

Loai tai san Nguyén gia Khau hao lily ké | Gia tri con lai dén

31/12/2008

| | Taisan c¢é dinh hiru hinh

1 | Nha cta, vat kién tric 11.570.241.727 451.620.719 11.118.621.008
2 | May moéc, thiét bj 5.126.045.682 640.972.174 4.485.073.508
3 | Phuong tién van tai 524.433.340 99.647.780 424.785.560
4 | Thiét bj, dung cu quan ly 1.013.288.599 244.662.402 768.626.197

Il | Taisan cé dinh vé hinh

1 | Quyén sir dung dét 19.695.962.000 - 19.695.962.000
2 | Tai san cb dinh v hinh khac 1.916.757.407 19.658.094 1.897.099.313
céng 39.846.728.755 1.456.561.169 38.390.167.586

Nguén: Coéng ty Cé phén Bja 6c Pa Lat
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Bang 21: Tinh hinh tai san cé dinh ctia Cong ty tai thei diém 31/12/2009

Loai tai san

Nguyén gia

Khau hao liiy ké

Don vj tinh: déng

Gia tri con lai dén

31/12/2009

Tai san cé dinh hiru hinh

24.188.250.696

2.829.506.456

21.358.744.240

1 | Nha ctra, vat kién trac 13.139.153.488 996.909.253 12.142.244.235
2 | May méc, thiét bi 7.165.328.177 1.036.937.143 6.128.391.034
3 | Phuong tién van tai 2.725.564.785 335.895.581 2.389.668.934
4 | Thiét bi, dung cu quan ly 1.158.204.246 459.764.209 698.440.037
Il | Tai san cé dinh vé hinh 21.378.152.907 439.992.333 20.938.160.574
1 | Quyén st dung dét 19.461.395.500 380.414.370 19.080.981.130
2 | Taisan cb dinh v6 hinh khac 1.916.757.407 59.577.963 1.857.179.444

Coéng

45.566.403.603

3.269.498.789

42.296.904.814

_ Khau hao lily
TT Tén TSCD Nguyén gia &
e

Nguén: Céng ty C6 phén bja éc Pa Lat

Bang 22: Chi tiét vé quyén str dung dat ctia Cong ty tai th&i diém 31/12/2009

Don vj tinh: déng

Gia tri con lai

dén 31/12/2009
1 | Quyén SDD sb 02 Nguyén Khuyén- Da Lat 99.008.000 2.020.572 96.987.428
2 | Quyén SDD s6 04 Lé Lai - Pa Lat 179.280.000 3.658.776 175.621.224
3 | Quyén SDD sb 06 Lé Lai - Da Lat 209.160.000 4.268.572 204.891.428
4 | Quyén SDD sb 07 Lé Lai - Da Lat 207.540.000 4.235.511 203.304.489
5 | Quyén SDD sb 10 Lé Lai - Da Lat 97.560.000 1.991.020 95.568.980
6 | Quydn SDD s 11 Lé Lai- Da Lat 379.800.000 7.751.020 372.048.980
7 | Quyén SDD s6 11bis Lé Lai - Pa Lat 242.640.000 4.951.836 237.688.164
8 | Quyén SDD s 12 Lé Lai - Da Lat 175.050.000 3.572.448 171.477.552
9 | Quyén SDD s 13 Lé Lai - Da Lat 107.820.000 2.200.408 105.619.592
10 | Quyén SDD sb 14 Lé Lai - Pa Lat 159.300.000 3.251.020 156.048.980
11 | Quyén SDD sb 15 Lé Lai - Pa Lat 144.000.000 2.938.776 141.061.224
12 | Quyén SDD sb 16 Lé Lai - Pa Lat 138.060.000 2.817.552 135.242.448
13 | Quyén SDD sb 18 Lé Lai - Ba Lat 91.530.000 1.867.960 89.662.040
14 | Quyén SDD sb 20 Lé Lai - Ba Lat 125.100.000 2.553.061 122.546.939
15 | Quyén SDD sb 22 Lé Lai - Da Lat 137.880.000 2.813.877 135.066.123
16 | Quyén SSD s 16 Hung Vwong - Da Lat 935.987.500 19.101.785 916.885.715
17 | Quyén SDD sb 22 Hung Vuwong - Da Lat 2.139.812.500 43.669.643 2.096.142.857
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Giatri con lai

Khau hao liy iatricon lai
Tén TSCD Nguyén gia - .
)

13.2

dén 31/12/2009

Quyén SDD sb 30 Hung Vuong - Da Lat 955.718.750 14.628.348 941.090.402

19 | Quyén SDP sbé 32 Hung Vwong - Ba Lat 604.687.500 9.255.421 595.432.079
20 | Quyén SDb sbé 34 Hung Vwong - Ba Lat 840.781.250 12.869.101 827.912.149
21 | Quyén SSD sb 36 Hung Vuwong - Da Lat 699.187.500 10.701.849 688.485.651
22 | Quyén SDD sb 43 Hung Vuwong - Da Lat 805.406.250 12.327.647 793.078.603
23 | Quyén SDD s6 60 Hung Vuong- Da Lat 915.281.250 18.679.209 896.602.041
24 | Quyén SDD sb 28 Tran Hung Dao - Da Lat 3.468.120.000 70.777.960 3.397.342.040
25 | Quyén SDD s6 07 dwong % - Da Lat 1.517.550.000 30.970.408 1.486.579.592
26 | Quyén SDbD sbé 38 Hb Tung Mau - Ba Lat 2.336.197.500 35.758.125 2.300.439.375
27 | Quyén SDD s6 02 Ly Ty Trong - Da Lat 473.504.000 9.663.347 463.840.653
28 | Quyén SDD mé da Gan Reo - Blrc Trong 1.275.433.500 41.119.118 1.234.314.382
cong 19.461.395.500 | 380.414.370 | 19.080.981.130

Nguén: Cong ty C6 phédn Bja éc Pa Lat

Cac tai san la bat déng san cia Cong ty

CAc tai san & bat dong san clia Coéng ty bao gdm Khu biét thw, Quy nha phé va Van phong, Xi
nghiép v&i tdng dién tich 1a 75.764 m?. Trong d6, tbng dién tich cac khu biét thy 1& 63.273 m? vGi
dién tich binh quan 2.434 m%biét thy; tdng dién tich Quy nha phd, Van phong, Xi nghiép 1a 12.490

m?.

Tuy nhién, cac b4t ddng san nay c6 mirc gia giao von tai thoi diém cb phan hoa thap. Do d6, néu
tién hanh danh gia lai thi gia tri dinh gia sé tao nén mot khoan thang dw rat I1&n so véi gia tri sb
séach cla cac bat dong san hién nay ctia Cong ty.

Céc bat dong san nay dang dwoc Cong ty khai thac kinh doanh hodc cho thué, tdng dién tich cho
thué 1a 46.804 m?% ngoai ra c6 13.724 m? dién tich gdbm biét thw, nha phd Céng ty chwa dwa vao
khai thac kinh doanh.

Trong chién lwoc phat trién sép téi, Cong ty sé gia tdng hiéu qua kinh doanh cla hoat déng cho
thué nha. Céng ty sé diéu chinh lai m&c gia cho thué va thdi han thué hop ly déi véi 46.804 m?
dién tich cac biét thw va nha phb dang cho thué. Bén canh d6, Cong ty sé dau tw, tring tu va dwa
13.723 m? dién tich cac biét thy, nha phd con lai vao khai thac kinh doanh. Sau khi thwc hién ké
hoach nay, dw kién loi nhuan t&r mang cho thué nha sé ting trwdng cao va én dinh.
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Bang 23: Tai san la bat dong san cua Cong ty

Téng hop vé dat (m?) Tong hqr;f)z)ve nha (

Dién DT con
Téng tich dat lai
dién tich giao (Ky Hi?
thué dat)
KHU BIET THY HUNG VUONG
1 | Biét thy 16 Hung vuong, P9, Tp Pa Lat 8.348 214 8.134 168 328
2 | Biét thy 22 Hung Vwong, P9, TP Pa Lat 3.549 489 3.060 463 463
3 | Biét thy 30 Hung Vwong, P9, TP Pa Lat 2.550 218 2.332 208 682
4 | Biét thw 32 Hung Vwong, P9, TP Pa Lat 1.258 194 1.065 187 456
5 | Biét thy 34 Hung Vwong, P9, TP Pa Lat 2.447 269 2.178 261 261
6 | Biét thy 36 Hung Vwong, P9, TP Pa Lat 2.703 224 2.479 207 337
7 | Biét thy 43 Hung Vwong, P9, TP Pa Lat 2.486 258 2.228 106 106
8 | Biét thy 60 Hung Vwong, P9, TP Pa Lat 2.131 293 1.838 159 174
KHU BIET THY LE LAl
9 | Biét thw sb 2 Nguyé&n Khuyén, P5, Tp BL 3.455 190 3.265 191 453
10 | Biét thw sb 4 & Lai, P5, Tp BL 1.814 199 1.615 208 338
11 | Biét thy sb 6 |é Lai, P5, Tp BL 1.539 232 1.307 233 404
12 | Biétthw sb 7 1& Lai, P5, Tp BL 3.874 231 3.643 231 417
13 | Biét thy sb 10 Ié Lai, P5, Tp BL 2.205 108 2.097 109 231
14 | Biét thw sb 11 & Lai, P5, Tp BL 2.302 422 1.880 478 624
15 | Biét thy sb 11B |é Lai, P5, Tp BL 1.439 270 1.169 273 542
16 | Biét thw s 12 1& Lai, P5, Tp BL 1.515 195 1.321 197 305
17 | Biét thy sb 13 Ié Lai, P5, Tp BL 2.990 120 2.870 183 444
18 | Biét thw sb 14 & Lai, P5, Tp BL 1.331 177 1.154 251 449
19 | Biét thy sb 15 Ié Lai, P5, Tp BL 2.298 160 2.138 158 397
20 | Biét thy sb 16 1& Lai, P5, Tp BL 1.329 153 1.176 156 227
21 | Biét thy s6 18 1& Lai, P5, Tp BL 1.469 102 1.367 102 89
22 | Biét thy sb 20 1& Lai, P5, Tp BL 4.548 139 4.409 155 151
23 | Biét thy s6 22 1& Lai, P5, Tp BL 3.976 153 3.823 153 304
CAC BIET THY KHAC
24 | Biét thy s 7 dwong 3/4, P3, Tp BL 1.411 304 1.107 283 416
Nha sb 38 H Tung Mau, P3,
25 | TpBL 1.814 445 1.369 419 591
26 | Nha sé 28 Tran Hung Dao,Tp BL 3.212 578 2.634 519 747
Biét thw s6 2 Ly Tw Trong, P1,
27 | TpBL 3.629 296 3.333 276 426
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QUY NHA PHO
Nha sé 32 Hoa Binh, sé 3-5 dwdng 3/2,
28 | TpbL 187 187 184 868
Nha sb 25 Phan Boi Chau, P1,
29 | TpbBL 57 57 57 206
30 | Nhasé 21 dwong 3/2,P1, Tp BL 90 90 90 304
31 | Nha sé 220 Phan Binh Phiing, P2,Tp BL 165 165 138 259
32 | Nha sé 182 Phan Binh Phiing, P2, Tp BL 60 60 59 89
KS Vinh Quang, 11 Nguyé&n Van Trbi, Tp
33 | BL 289 289 261 523
KS Nam Viét, 74 Trwong Céng Binh, Tp
34 | BL 222 222 377 557
35 | Nha s 65 Lé Thj Pha- TX Bao Loc 95 95 88 131
VAN PHONG
36 | Nhasé 21 Tran Phu,P3, Tp BL 2.174 2.174 591 1,082
37 | Nha s6 274 Phan Binh Phiing, Tp BL 656 656 241 856
38 | Nha s 18 Lé Thi Hong GAm-TX Bao Léc 147 147 143 255
TONG CONG 75.764 6.632 69.131 | 8.564 15.492

Nguén: Cong ty C6 phén Bja éc Pa Lat

Bang 24: Tai san la bat déng san dang cho thué

Tén tai san

Téng DT

(m?)

Ghi chu

1 Biét thy 22 Hung Vwong, P9, TP BL 3.549 thué 30 nam tlr 12/11/2004 dén 12/11/2034
Biét thyy 60 Hung Vwong, P9, TP BL 2.131 Cho thué ngén han 12 thang
3 _'?fitatl_h‘-” S0 2 Nguyen Khuyen, PS, susg | thué 50 nam tir 03/3/2003 dén 03/3/2053
4 Biét thy s6 4 1& Lai, P5, Tp BL 1.814 thué 50 nam tlr 03/3/2003 dén 03/3/2053
5 Biét thy sb 6 1& Lai, P5, Tp BL 1.539 thué 50 nam tir 03/3/2003 dén 03/3/2053
6 Biét thy sb 7 1& Lai, P5, Tp BL 3.874 thué 50 nam tlr 03/3/2003 dén 03/3/2053
7 Biét thw sb 10 1& Lai, P5, Tp BL 2.205 thué 50 nam tir 03/3/2003 dén 03/3/2053
8 Biét thw s6 11 1& Lai, P5, Tp BL 2.302 thué 50 nam tlr 03/3/2003 dén 03/3/2053
9 Biét thy s6 11B 1& Lai, P5, Tp BL 1.439 thué 50 nam tir 03/3/2003 dén 03/3/2053
10 | Biétthw sb 12 1& Lai, P5, Tp BL 1.515 thué 50 nam tlr 03/3/2003 dén 03/3/2053
11 | Biétthw sb 13 1& Lai, P5, Tp BL 2.990 thué 50 nam tlr 03/3/2003 dén 03/3/2053
12 | Biétthw sb 14 & Lai, P5, Tp BL 1.331 thué 50 nam tir 03/3/2003 dén 03/3/2053
13 | Biétthw sb 15 1& Lai, P5, Tp BL 2.298 thué 50 nam tlr 03/3/2003 dén 03/3/2053
14 | Biétthy sb 16 1& Lai, P5, Tp BL 1.329 thué 50 nam tir 03/3/2003 dén 03/3/2053
15 | Biétthw sb 18 1& Lai, P5, Tp BL 1.469 thué 50 nam tlr 03/3/2003 dén 03/3/2053
16 | Biétthw sb 20 & Lai, P5, Tp BL 4.548 thué 50 nam tir 03/3/2003 dén 03/3/2053
17 | Biétthw sb 22 & Lai, P5, Tp BL 3.976 thué 50 nam tlr 03/3/2003 dén 03/3/2053
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T Tén tai san Téng DT Ghi cha
18 Biét thy s6 7 dwong 3/4, P3, Tp BL 1.410 thué 50 nam t 25/8/2005 dén 25/8/ 2055
19 g':tLg:‘-" S0 2 Ly Tw Trong, PL TP | 5609 | thua 20 nam tir 01/5/2004 dén 01/5/2024
20 Nha s 32 Hoa Binh, sé 3-5 dwéng 186.67 thué 50 ndm tlr 24/6/2004 dén 24/6/2054
3/2, Tp ba Lat : Phéan tai san hop tac dau tw
TONG CONG 46.804

Nguén: Cong ty C6 phén bja 6c Pa Lat

Bang 25: Tai san la bat déng san dang khai thac kinh doanh

Téng dién tich

Tai san 2 Ghi chu
(m?)
1 Biét thw 16 Hung Vwong, P9, Tp BL 8.348 Dang kinh doanh khach san
2 Nha s6 28 Tran Hung Dao,Tp BL 3.212 Pang kinh doanh khach san
3 Nha sé 21 Tran Phua,P3, Tp BL 2.174 Van phong lam viéc
4 | KSVinh Quang, 11 Nguyén Van Tréi, Tp BL 289 Pang kinh doanh khach san
5 KS Nam Viét, 74 Trwong Cong Pinh, Tp BL 222 Dang kinh doanh khach san
6 Nha s6 274 Phan Binh Phung, Tp BL 656 Van phong lam viéc
7 | Nhasb 18 Lé Thi Héng G&m -TX Béo Loc 147 Van phong lam viéc
TONG CONG 15.049

Nguén: Cong ty C6 phén Dja 6c Pa Lat

Bang 26: Tai san la bat déng san chwa dwa vao kinh doanh

Tén tai san 'I't?cnhg (:lg)n Ghi chil
1 | Biét thy 30 Hung Vwong, P9, TP ba Lat 2.550 Dang thu hdi, giai téa
2 | Biétthy 32 Hung Vuong, P9, TP Pa Lat 1.258 Da thu hdi, chd dau tw nang cap
3 | Biét thy 34 Hung Vwong, P9, TP Pa Lat 2.447 Da thu hdi, cher dau tw nang cap
4 | Biét thw 36 Hung Vwong, P9, TP Pa Lat 2.703 D4 thu hdi, chd dau tw nang cap
5 | Biét thyw 43 Hung Vwong, P9, TP Da Lat 2.486 Da thu hdi, cher dau tw nang cap
6 | Nha sb 38 H6 Tung Mau, P3, Tp Pa Lat 1.814 D4 thu hdi, chd dau tw nang cap
7 | Nha sb 25 Phan Boi Chau, P1,Tp Ba Lat 57 P4 thu hdi, chd dau tw nang cap
8 | Nhasb 21 duwong 3/2,P1, Tp Pa Lat 90 Dang thu héi, diu tw siva chira
9 | Nha sb 220 Phan Binh Phuing, P2, Tp Da Lat 165 Pang thu hdi, dau tw sira chiva
10 | Nha sb 182 Phan Binh Phung, P2, Tp Da Lat 60 DPang thu héi, dau tw stva chira
11 | Nha sb 65 Lé Thi Pha, TX Bao Loc 95 P4 thu hdi, chd dau tw nang cap

TONG CONG 13.724

Nguén: Coéng ty Cé phén Bja 6c Pa Lat
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14. Cac dw an dau tw cua Cong ty
Hién nay, Cong ty dang lam chi dau tw cia mot sé dw &n véi dién tich va mirc von dau tw 16n. Voi
chirc ndng nganh nghé da dang hién c6, Cong ty dwgc hoan toan chd dong tir khau Quy hoach
thiét ké&; Lap, quan ly va tw t& chirc didu hanh dw &n; Té chirc thi cong cho dén khi san pham hoan
thanh dwa vao kinh doanh. Day ciing chinh 1a thé manh cGa Cong ty ma it doanh nghiép trong tinh
Lam Ddng cé dwoc. Chi tiét cac duw an nhu sau:
Bang 27: Danh sach cac dw an ctuia Cong ty
Téng
Dién tich | mirc von > Dw kién khai thac
dau tw GETRIT : kinh doanh
(Ti VND)
s DPau tw xay dwng
Eh‘é gﬁ“gi_c;" Bg‘;hLang 13.794m? | 448 | 100% | 2007-2011 | chuyén giao cho
9 y P- i UBND tinh Lam Béng
Khu quy hoach dbi An Tén- 2 . Kinh doanh phat trién
Phuong 5-Tp. Da Lat 120.700m 62.2 100% | 2008-2013 | 5 & (2010-2014)
Khu quy hoach Nguyén 2 Pang lap 0 Kinh doanh phat trién
Van Trdi- TX. Bao Loc 7.789m dyan | 100% | 2008-2010 | . & (2010-2012)
. DPau tw xay dwng
g::”;ecrg:”? Cga L::” dan | 13 606m’ | 1833 | 100% | 2009-2010 | chuyén giao cho
P- ; UBND tinh Lam Béng
Khu Tai dinh cw dwdng DPAu tw xay dung
Pham Héng Théi- Tp. Da 105.000m? | 508,996 | 100% | 2009-2012 | chuyén giao cho
Lat UBND tinh Lam Béng
14.1 Dw an Khu Chung cw Bach Pang, Ngd Quyén, Tp. Da Lat

Téng vén dau tu:
Ngudn vén thuc hién:
Thei gian dau tu:
Dia diém dau tw:
Quy mo dién tich:
Hinh thire dau tu:
Thoi gian thye hién:

Quy mé xay dwng:

44,8ty

Tw huy d6ng, trong dé vén vay chiém 85%
04 nam

Bach Bang, Ngé Quyén, P6,7, Tp. Da Lat
13.794m”

Chu dau tw tw to chire thue hién

04 nam

Séau khéi chung cw gébm bén khéi 5 tAng, mét khéi 4
tAng va mot khdi 3 tang, dién tich san: 16.737m? (bao
gdm 198 can ho) va ha tang k¥ thuat.
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Duv kién dwa vao khai thac kinh doanh:

Tién do thwc hién:

Can cw phap ly:

SSl

Chu dau tw xay dwng hoan chinh cac khéi chung cuw,
ha tdng va ban giao cho UBND tinh Lam Déng dé
thye hién tai dinh cw.

Cong ty da hoan thién 02 khéi chung cw A2, A3, dang
chudn bj thi céng tiép cac khdi nha con lai va ha tang
toan khu.

Quyét dinh sb 27/2004/QD-UBND ngay 19/02/2004
cGa UBND tinh Lam Déng v/iv phé duyét quy hoach
khu chung cw Ngé Quyén (thuéc khu quy hoach dan
cw Bach Dang, Ngé Quyén, P.6, Thanh phé Da Lat).

Coéng van sb 7552/UBND-XD ngay 27/11/2006 cla
UBND tinh Lam Béng théng nhat chuyén giao cho
Cong ty Kinh doanh & Phat trién nha Lam Déng(nay
la Cong ty C6 phan Dia 6c Da Lat) tiép quan dé quan
ly, lam cha dau tw va truc tiép dau tuw.

Dw an Khu quy hoach d6i An Tén, Phwong 5, Tp. Pa Lat

Téng vén dau tu:
Ngudn vén thyc hién:
Thei gian dau tu:

Dia diém dau tw:
Quy mb dién tich:
Hinh thirc dau tw:
Thdi gian thye hién:

Quy mb xay dwng:

62,2ty

Tw huy déng, trong d6 vén vay chiém 85%
05 nam

Phwong 5, TP. ba Lat

102.700m?

Chu dau tw ty td chire thwe hién

05 nam

04 khdi chung cw 04 tang: Dién tich san: 11.300m”

(138 can ho) + dat & (60 16 lién ké + 68 can Biét thy:
Trong do6 dét tai dinh cw gdbm 15,5 16 biét lap, 05 16
lien ké, con lai @& SXKD) + ha tAng k¥ thuat.

Dw kién dwa vao khai thac kinh doanh: Chi dau tw xay dwng hoan chinh céac khéi chung cuw,

Tién dd thwe hién:

Can ctr phap ly:

khu dan cw, ha tAng k¥ thuat dé thwc hién tai dinh cw
va khai thac kinh doanh nha &.

Cong ty da tién hanh giai téa dwoc 78.759 m’ véi
dién tich dat tréng 1a 58.187 m?, da lap quy hoach
1/500 va dy an dau tw.

Quyét dinh sé6 104/2002/QP-UB ngay 15/08/2002 cla

UBND tinh Lam Déng V/v diéu chinh quy hoach chi
tiét khu dan cw déi An Tén, P.5, Thanh phé Da Lat.
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Quyét dinh 1024/QD-UBND ngay 15/04/2004 cua
UBND tinh Lam Déng V/v thu héi dat dé giao cho
Cong ty Kinh doanh & Phat trién nha Lam Déng (nay
la Céng ty CP Pia éc Pa Lat) trién khai dy an dau tw
xay dwng quy hoach ddi An Tén, P.5, Tp. Pa Lat.

Quyét dinh 683/QD-UBND ngay 10/03/2008 clia
UBND Thanh phé Da Lat V/v phé duyét phwong an
bdi thwerng, hé trg do thu hdi dat dé trién khai cong
trinh chi tiét khu dan cw déi An Tén, P.5, Tp. Pa Lat.

Khu quy hoach Nguyén Vian Tréi, Thi x4 Bao Léc, Tinh Lam Péng

Ngudn vén thyc hién:

Thoi gian dau tw:
Dia diém dau tuw:

Quy m6 dién tich:
Hinh thirc dau tw:

Tién do thwc hién:

Can cu phap ly:

Tw huy déng, trong d6 vén vay chiém 70%

02 nam

Hém dwong Nguyén Van Tréi, P.2, TX. Bdo Loc
7.789m2

Cha dau tw tw to chire thue hién

Cong ty da tién hanh giai téa dwoc 5.594m?, vai dién
tich dat tréng la 2.317 m?, da lap quy hoach 1/500 va
dang lap dw &n dau tw.

V&n ban sé 13/UB ngay 05/01/2005 clia UBND tinh
Lam Dbng V/v chdp nhan giao dét thu tién st dung
dat dé lap dy an xay dwng phat trién quy nha & cla
Cong ty Kinh doanh & Phat trién nha Lam Dbng(nay
la Cong ty Cb phan Dia éc Pa Lat)

Quyét dinh sé 2347/QD-UBND ngay 07/09/2005 cla
UBND tinh Lam Bdng V/v quy hoach chi tiét xay dwng
khu dat tai hém dwdng Nguyén Van Tréi, P.2, Thi x&
Bao Léc.

Quyét dinh 1519/QD-UBND ngay 11/06/2008 cla
UBND tinh Lam Béng V/v phé duyét chi phi bbi
thwdng, hé tro va tai dinh cw cong trinh dau tw xay
dwng phat trién quy nha & tai hém dwdng Nguyén
Van Tr6i, P.2, Thi xa Bao Léc
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Cum chung cw — Khu dan cw Yersin Thanh phé Da Lat

Téng mirc dau tw:
Ngudn vén thyc hién:
Thoi gian dau tu:
Dia diém dau tuw:
Quy mo dién tich:
Hinh thirc dau tw:
Thoi gian thyc hién:

Quy mé xay dwng:

Dv kién dwa vao khai thac kinh doanh:

Tién do thwe hién dw an:

Can cu phap ly:

183,3 ty

Tw huy déng, trong dé vén vay chiém 85%
02 nam.

Puwong Yersin- Phwong 9-. TP. Da Lat.
13.626 m”

Cha dau tw tw to chire thue hién

06/2009 — 08/2010

02 khéi chung cw 7 tang, 03 khéi chung cw 8 tang,
dién tich san: 30.768m? gdm 348 can ho + ha tang ky
thuat.

Khi hoan thanh coéng tac dau tw xay dwng sé ban giao
cho UBND tinh Lam Dbéng dé thwc hién tai dinh cu.

Coéng ty dwoc giao dat sach khéng phai giai toa voi
dién tich dat tréng 8.951 m?, da lap quy hoach 1/500
va dy an dau tw. Cong ty dang thi cong ép coc, dw
kién thang 11/2009 khéi cong.

Coéng van sb 1638/UBND-XD ngay 17/03/2009 cla
UBND tinh Lam Déng V/v dau tw xay dwng cum
chung cw khu dan cw dwdng Yersin- Thanh phd Pa
Lat.

Quyét dinh sb 1639/QD-UBND ngay 17/07/2009 cla
UBND tinh Lam Bbéng V/v diéu chinh cuc boé quy
hoach chi tiét xay dwng khu dan cw Yersin, P.9,
Thanh phé Pa Lat.

Gidy ching nhan dau tv dy an khu dan cw dwong
Yersin s6 42121000508 cép ngay 04/08/2009 cla
UBND tinh Lam Béng.
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Khu tai dinh cw Pham Héng Thai

Téng mirc dau tw:

Ngudn vén thyc hién:

Dia diém dau tw:
Quy mo dién tich:
Hinh thirc dau tw:
Thoi gian thwc hién:

Quy mé xay dwng:

508,9 ty

Tw huy déng, trong dé vén vay chiém 85%

Thoi gian dau tu: 03 n&m

DPuwdng Pham Héng Thai- Phuéng 10- TP. Da Lat
105.000m”

Cha dau tw tw to chire thue hién

03 nam

04 khéi chung cw cé tang cao 9 tang; Dién tich san:
34.212m?, gdm 256 can hd (khong ké tng ham), khu
tai dinh cw (204 can lién ké san vuon, 44 biét lap), ha
tang ky thuat déng bo.

Dv kién dwa vao khai thac kinh doanh: Cha dau tw xay dwng hoan chinh cac khéi chung cw,

Tién dd thwe hién:

Can cw phap ly:

khu dan cw, ha tng ky thuat. Chuyén giao cho UBND
tinh Lam Déng dé thuc hién tai dinh cuw.

Cong ty da lap quy hoach 1/500 va lap dy an dau tuw.
Cong ty dang tién hanh giai téa. Dy kién trién khai thi
cong ha tang trong thang 11/20009.

Quyét dinh sé 361/QD-UBND ngay 25/02/2009 cla
UBND Thanh phé Pa Lat V/v phé duyét quy hoach
chi tiét xay dwng khu dan cw tai dinh cw dwdng Pham
Héng Thai, P.10, Thanh phé Pa Lat.

Cong van sé 2920/UBND-TH ngay 06/05/2009 clia
UBND tinh Lam Déng V/v Céng ty Cb phan DBia 6c
Pa Lat dau tw dw an khu tai dinh cw dwdng Pham
Hbéng Thai.

Gidy chirng nhan dau tw dw an khu tai dinh cw Pham
Hdng Thai sb 42121000542 cp ngay 01/10/2009 cla
UBND tinh Lam Déng.

Ngoai cac dw &n nodi trén, Cong ty con c6 nhing dw an tiém néng da c6 dat ndm trong ké hoach
phét trién cta Cong ty trong tuong lai nhw dw &n quy hoach T6 Hién Thanh, Phuong 3, Tp. Da

Lat.
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16.

Ké hoach lgi nhuan va cé tirc trong nam 2009 va 2010

Bang 28: K& hoach lgi nhuan, ¢é tirc ndm 2009 va 2010

Nam 2009 Nam 2010

Bon — Nam 2008

Chi tiéu vi tinh

1 | Vén didu 18 '\é%:g‘ 45.000.000 | 45.000.000 - 60.000.000 | 33,33
p | Doanhthu Nohin | 97 446588 | 128.398.982 | 31,76 313.000.000 | 143,77
thuan dong
3 | Leinhuansau | Nghin 2876.049 | 6.604.657 | 129,64 14.022.000 | 112,30
thué dong
Ty suét loi
nhuan sau
| 0 0 0 0
4l Doanh % 2,95% 5,14 % 4,48 %
thu thuan
Ty suét loi
nhuan sau
0, 0, 0, 0,
5 | o & Vén did % 6,39% 14,67 % 23,37 %
e
Ty I& cb tive/
6| . . % 5% 10 % >10 %
Von diéu lé

Nguén: Cong ty C6 phén Dja 6c Pa Lat

Can ctr dé dat dwoc ké hoach lgi nhuan, cé tlrc ndm 2009 va 2010

Ké hoach lgi nhuan va cb tire cla Céng ty dwoc lap can clr vao cac dy doan va wéece tinh dwa
trén cac théng tin va giad dinh tai thoi diém lap ké hoach. Cac wéc tinh nay co6 thé duoc diéu
chinh khi tinh hinh thwc té cé nhiéu thay déi.

Vén diéu 1& du kién tang tlr 45 ty 1én 60 ty trong ndm 2010. HDQT sé xay dwng Phuong an
phat hanh Cb phiéu hang ndm theo dung quy dinh Phap luat hién hanh, théng qua Dai hoi
ddng cd dong va thye hién khi Uy ban chirng khoan Nha nwéc chinh thire cap gidy phép.

Can ctr dat dwoc ké hoach lei nhuan, cé tirc ndm 2009

Doanh thu, lgi nhuan ctia nam 2009 duoc xac dinh chd yéu t Iinh vwe xay 1ap, kinh doanh nha
dat, san xuét vat lieu xay dwng. Udc tinh linh vc xay I&p sé mang lai cho Coéng ty khoang 81
ty ddng doanh thu. Theo d6, loi nhuan tir hoat ddng xay |&p thu dwoc khodng 2 ty déng.

Bat dau tlr quy 2/2009, cung v&i sy Am dan cua thj trieong bat dong san, Céng ty da trién khai
thanh céng mot sé dw an trong mang hoat dong kinh doanh nha dat. Wéc tinh linh vie kinh
doanh nha d4t sé mang lai cho Céng ty khoang 18,14 ty ddng doanh thu. Theo d9, lgi nhuan tir
hoat déng kinh doanh nha dat thu dwoc khoang 6 ty déng.
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Can ctr dat dwoc ké hoach lei nhuan, cé tirc ndm 2010

Ké& hoach doanh thu, lgi nhuan ctia Céng ty trong ndm 2010 1a 313 ty va 14 ty tang 111%
doanh thu va 113% Igi nhuan so v&i nam 2009. Doanh thu va Igi nhuan tang cao do ngoai cac
hop ddng xay 1&p da ky va ky méi trong ndm 2010. Uéc tinh linh v xay 1ap sé mang lai cho
Céng ty khodng 280 ty déng doanh thu. Theo dd, loi nhuan t» hoat ddng xay lap thu duwoc
khoang 8 ty déng.

D an chinh déng gép vao két qua hoat dong kinh doanh nha dat ndm 2010 Ia dw an Nguyén
Van Trdi — Bao Loc. Tdng doanh sb twong (rng véi phan vén gép cta Cong ty khodng 39 ty
ddng véi loi nhuan thu duwoc 3,5 ty ddng, du kién sé hach toan trong nam 2010.

Hoat ddng s&n xuét vat lieu xay dwng duoc cing cé nhe dw an nha may gach Tuynel di vao
hoat déng dau thang 12/2009. Theo d4, wéc tinh hoat ddng san xuét vat liéu xay dwng sé
mang lai 10 ty déng doanh thu va 1 ty déng loi nhuan cho Céng ty.

Bén canh hoat déng xay |ap, kinh doanh b4t déng san va san xuét vat liéu xay dwng tiép tuc
dem lai doanh thu va lgi nhuan cho Céng ty. Hoat déng cho thué nha sé c6 s dét bién 16n do
ké hoach diéu chinh lai m&c gia cho thué va thoi han thué hop Iy déi véi cac biét thy va nha
phd dang cho thué. Viéc dau tw, tring tu va dwa céac biét thw, nha phd con lai vao khai thac
kinh doanh sé& dem lai loi nhuan cao va 6n dinh cho Céng ty trong nam 2010 va cac nam tiép
theo.

DPanh gia cta té chirc tw van vé ké hoach lgi nhuan va cé tirc

Duwéi géc do cda td chire tw van, Cong ty C6 phan chirng khoan Sai Gon da thu thap thong tin,
tién hanh nghién cu phan tich va danh gia can thiét vé hoat déng kinh doanh cta Céng ty Co
phan Dia 6¢ Pa Lat cling nhw xem xét linh vic kinh doanh ma Céng ty dang hoat dong. Dong
thoi, dwa trén két qué kinh doanh trong cac ndm vira qua, nang luc ctia Cong ty va tinh hinh
nén kinh té trong thoi gian gan day, SSI nhan thay ké hoach san xuét kinh doanh cia Cong ty
c6 tinh kha thi néu khéng c6 nhitng bién dong anh hwéng nghiém trong dén hoat déng cla
doanh nghiép (do dac thu cua Iinh viec hoat dong, két qua kinh doanh ctia Cong ty phu thudc
vao tién do trién khai dy an ciing nhw chu ky tang trwdng va suy thoai ctia nganh).

Nam 2010, doanh thu va lgi nhuan cta Céng ty cé sy tang trudng manh nhe sy én dinh cla
hoat ddng xay lap, hoat ddong san xuét vat liéu xay dwng dwoc bd sung tr nha may gach
Tuynel (di vao hoat dong tir thang 12/2009) va phan Ién doanh thu lgi nhuan dén tr hoat déng
kinh doanh bat déong san. Vi vay, tién do trién khai cac duw &4n bat dong san sé anh hwéng truc
tiép dén hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty. Mat khac, mét phan nguén vén st dung
cho viéc dau tw cac dy an bat dong san sé st dung tlr dot ting von diéu 1é tir 45 ty dbng lén
60 ty dong. Do d6, doanh thu, lgi nhuan cta Coéng ty giai doan nay phu thudc vao viéc huy
dong vén.

Nhirng nhan xét trén chi mang tinh chét tham khao ma khéng ham y bao dam gié tri cla ching
khoén.

Trang 55



B

BAN CAO BACH SSI"

Théng tin vé nhitng cam két nhwng chwa thwc hién cua té chiec xin
dang Kky: Khong co.

Céc thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan t&i Cong ty c6 thé
anh hwéng dén gia ca chirng khoan dang ky: Khéng c6

CHU'NG KHOAN DANG KY NIEM YET

Loai cé phiéu: Cé phiéu phé théng
Ménh gia: 10.000 dong/cé phiéu
Téng s6 cé phiéu niém yét: 4.500.000 cé phiéu

S6 lwong c6 phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh cuda
phap luat hodc té chirc phat hanh

Sé Iwong cb phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ctia phap luat: 857.716 cé phiéu

Trong do6:

< S6 lwong cb phiéu cla Hoi déng quan tri nam gitr 1a 822.816 cb phiéu (khéng ké sbé
lwong cb phiéu dai dién vén Nha nwéc). Cac c¢d dong nay cam két ndm gitr 100% trong
thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50% sb cb phan nay trong 6 thang tiép theo.

< Sb lwong cd phiéu cta Ban Kiém soat ndm gilv la 31.200 cd phiéu. Cac cb déng nay
cam két ndm gitr 100% trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50% sb cb phan
nay trong 6 thang tiép theo.

< Sblwong cb phiéu ctia Ban Giam dbc da ké trong muc HDQT. Cac cb déng nay cam két
nam gilr 100% trong thai gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50% sbé cb phan nay trong
6 thang tiép theo.

< S6 lwong cb phiéu cla Ké toan trwdng ndm gi 1a 3.700 cb phiéu, cam két ndm gitr
100% trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50% sb cb phan nay trong 6 thang
tiép theo.

S6 lwgng cd phiéu bi han ché theo quy dinh cla té chirc phat hanh dbi véi moét sé6 nha dau tw
chién lwgc la 590.420 cb phiéu. S6 c¢b phan nay han ché chuyén nhwong trong thei gian 03
nam, dén hét ngay 01/01/2011
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Danh sach c6 dong la thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam déc, Ban kiém soat
va Ké toan trwéng nam giir cé phan ctia Céng ty tai th&i diém 31/12/2009

SLCP nam
Ho va tén Chirc vu glw Dia chi CMND

Hoi ddng quan tri - Ban Giam déc
. . Cha tich HDQT - S6é 05 Lé Héng Phong ,
1 | Ong Ché Anh Téng Giam déc 0 Phuong 4, Tp. Da Lat 250358394
Ong Tran Van .
. a i 255/85 CMT8, Phuong 12
5 Thanh vién HDQT 3469 ! '
2 | Chau 254.346 Quan 8, Tp.HA Chi Minh 024200023
. . R ” iy | 321E3 Phan Van Tri, P.11
& Hi & Thanh vién HDQT 690 " ’
3 | Ong V6 Hiru Thién 288.690 Quan Binh Thanh, TP.HCM 020074566
4 Ong Tréln Ngbd Thanh vién HDQT | 2686920 1(?1 Tr%n Pha, Bao Léc, 250649673
Phac Vi Lam Bong
- ko a i 86/1 Phé Quang, Phudng
Thanh vién HBQT ’
5 | Ong V6 Van Tai 0 2, Quan Tan Binh. Tp. HCM 023412082
Ong Péng Van Thanh vién HDQT 9E Ly Tw Trong, P.1,
6 Binh —Phé T6ng Gb 2.200 Tp.Da Lat 250041257
. A ) Thanh vién HBQT 13 Nguyén Van Trbi, Tp.
7 | Ong Ngbé Phuéc — Phé Téng G 8.888 pa Lat 250207474
8 Or)g Nguyén Van Thanh vién HDQT 0 37B Bao Duy T, Tp. Ba 250173587
Pau Lat
Il | Ban kiém soat (BKS)
Ong Bui Thanh . 21A NUi Thanh, Quan Tan
Trwédng BKS R
1 Binh 9 0 Binh, Tp .H& Chi Minh 024305992
X R C104KP My Td 1, Pha My
2 gggnﬂa” Anh Thanh vien BKS | 30.000" | Hung, Phudng Tan Phong, | 022990009
9 Q.7, TP.H3 Chi Minh
Ba Nguyén Thi X - 9E Triéu Viét Vuong, P4,
. Thanh vién BKS
3 Thanh Hiéu 1.200 Tp.Da Lat 250199285
Il | Ké toan trwéng
1 | Ong Mai Tuén Q.Ké toan truwéng 3700 | 47 Tran Quang Khai, P8, | ,q 770052
Tp. Ba Lat
()  Ong Trdn Vin Chéau dai dién Cong ty Cé phén Pja éc Cho Lén 254.346 cé phén;

(i)  Ong V8 Hdu Thién dai dién Cong ty Cé phan Bat dong san Sai Gon Vina 288.690 cé phan;
(iii)
(iv)

Ong Trén Ngé Phic Vii dai dién NHTM Cé phén Sai Gon Thuong Tin 268.692 cé phén;
Ong Trén Anh Hoang dai dién Cong ty Cé phan Dau tw Phén phéi Satico 20.000 cé phan.
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Danh sach c6 déng la nha dau tw chién lwoc bi han ché chuyén nhwong dén hét ngay
01/01/2011

Cong ty C phan Dia 6¢ 285/85 Cach Mang Thang 8, P.12,
1 Cho Lén 44.346 .10, TP.HCM 4103002738
Ngan hang TMCP Sai Gon N .
7 266- 268- Nam Ky Khéi Nghia, Q.3,
2 | Thwong Tin 168.692 TP HCM 059002
3 | CONGY TNHHXD-KDnha | o) 2)6 | 46 Dao Duy TtrP.5, Q.10, TP.HCM 020074566
Van Lang
4 | CongtyChphanDiadc10 | 124346 | L 07180-182-NgoGia Ty, P.9, Q.10, 4103003456
TP. HCM
Céng ty C6 phan B4t dong 202A Ly Chinh Théng, P.9, Q.3, TP.
5 san Dién lwc Sai Gon ViNa 168.690 HCM 4103008459
5. Gia tri so sach

®,

< Giatri sé sach ctia mét cé phiéu cta Cong ty dwerc tinh theo cdng thirc:

Nguén vén chia s& hivu*

Gia tri s6 sach 01 cé phiéu = . -
Tong so co phieu dang lwu hanh

(*) khéng bao gédm ngudn kinh phi va cac quy khéac

< Giatri sé sach ciia mét c6 phiéu ctia Cong ty tai thei diém 31/12/2008 va 31/12/2009

bvT 31/12/2008 31/12/2009

» Vbn chd sé hivu

(Khéng bao gém ngudn kinh phi va quy khéc) VND 47,735,586,504 66.976.752.714

= Tdng sbé cb phiéu dang lwu hanh CP 4,500,000 4,500,000
* Gia tri sé sach 01 cd phiéu VND/CP 10,608 14,883
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Gi&i han vé ty |[é nam giir doi v&i ngwdi nwéc ngoai

Diéu 1é Coéng ty khong gi¢i han ty Ié ndm gi® cGa nha dau tw nwdc ngoai. Nha dau tw nuéc
ngoai dwoc phép mua cd phan cia Cong ty theo quy dinh tai Luat Ddu Tw va cac van ban
hwdng dan thi hanh;

Ty 1& ndm gitr cGa nha dau tw nwdc ngoai tuan theo quyét dinh sé 55/2009/QD-TTg ngay
15/04/2009 cutia Tha twéng Chinh phi vé ty & tham gia cGa nha dau tw nwdc ngoai trén thi
trwong chirng khoan Viét Nam, trong dé qui dinh nha dau tw nwéc ngoai mua, ban chirng
khoan trén thi trwéng chirng khoan Viét Nam dwoc ndm git tdi da 49% téng sb cd phiéu cla
Cong ty ¢d phan dai ching. Khi c¢d phiéu ctia Céng ty dwoc niém yét trén SGDCK TPHCM thi
cac cb déng nwéc ngoai cé thé tham gia mua ban cd phiéu theo cac quy dinh cta phap luat
Viét Nam hién hanh;

Ty & ndm gitr cGa cac cbé dong nwédc ngoai tai Cong ty hién nay la 0,55%/vdn didu [é.

Céc loai thué lién quan
DPéi véi Cong ty
a. Thué thu nhap doanh nghiép

Theo Théng tw 130/2008/TT-BTC “Huéng dén thi hanh mét sé diéu cda Luat thué thu nhép
doanh nghiép sé 14/2008/QH12 va hwéng dén thi hanh Nghj dinh sé 124/2008/ND-CP ngay
11/12/2008 cda Chinh phd quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cda Luéat thué thu nhdp doanh
nghiép” murc thué suit TNDN hang nam ap dung cho Cong ty 1a 25% trén loi nhuan thu duoc
(ap dung ter ndm tai chinh 2009).

Theo Théng tw 03/2009/TT-BTC “Huwéng dan thuc hién gidm, gia han ndp thué thu nhap doanh
nghiép theo Nghj quyét sé 30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008 cda Chinh phd vé gidi phap cép
bach nhdm ngén chan suy gidm kinh té, duy tri tdng truéng kinh té, bdo dam an sinh xa hoi’,
cac doanh nghiép vira va nhé duwgc gidm 30% sb thué TNDN phai ndp cda Quy IV nam 2008
va sb thué TNDN phai ndép nam 2009. V&i sé lao dong binh quan trong quy IV ndm 2008 nhd
hon 300 ngudi, Cong ty C6 phan Dia 6c Da Lat dwoc xép vao cac doanh nghiép vira va nhé.
Theo d6, Cong ty dwoc gidm 30% sb thué TNDN phai ndp Quy IV ndm 2008 va sb thué TNDN
phai nép nam 2009.

b. Thué gia tri gia tang (VAT):
Thué gia tri gia tang ap dung dbi v&i hoat déng san xuét, kinh doanh ctia Cong ty thwc hién
theo quy dinh cta Luat Thué gia tri gia tding n&m 2008 va cac van ban hwéng dan thi hanh

Thué suét thué gia tri gia ting ma Céng ty phai chiu la 10% va 5%.

C. Thué tai nguyén

Thué tai nguyén &p dung déi véi hoat dong san xuét, kinh doanh clia Cong ty thwc hién theo
quy dinh ctia Phap lénh Thué tai nguyén ban hanh nam 1998 va dwoc stra déi Didu 6 vé khung
thué suat ndm 2008 va cac van ban hwéng dan thi hanh.

Thué suét thué tai nguyén dbi véi hoat dong khai thac da, cat ma Cong ty phai chju 1a 5%.
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7.2 Dbéi v&i nha dau tw

a.

Po6i v&i nha dau tw ca nhan

Luat thué thu nhap ca nhan sé 04/2007/QH-12 dwoc Qubc hdi thong qua ngay 21/11/2007 va
c6 hiéu lwc ké tr ngay 01/01/2009 da dwa cac nha dau tw ca nhan cé cac khoan thu nhap phat
sinh tw kinh doanh chng khoén vao ddi twong diéu chinh. Cach xac dinh thué thu nhap ca

nhan (thué TNCN) phai nop cla cac ddi twong nay dwoc hwong dan cu thé tai Théng tw sé
84/2008/TT-BTC ngay 30/09/2008 clia B6 Tai chinh hwéng dan thi hanh mét sb diéu cha Luat
Thué thu nhap c& nhan va huwéng dan thi hanh Nghj dinh sé 100/2008/NB-CP ngay 30/09/2008
cta Chinh pha quy dinh chi tiét mét s diéu cha Luat Thué thu nhap ca nhan, va Théng tw sé
62/2009/TT-BTC ngay 27/03/2009 ctia Bd Tai chinh huwéng dan sira ddi bé sung Thong tw
84/2008/TT-BTC.

b.

9
%

.
%

Do6i v&i nha dau tw té chirc
Thu nhap ttr cé tirc: duwgc mién thué TNDN (Khodn 6, Diéu 4 Luat Thué TNDN 2008)
Thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan:

Nha dau tw 1a td chirc dwoc thanh 1ap va hoat ddng theo phap luat Viét Nam; nha dau tw
la t& chirc nwéc ngoai dap (rng du cac diéu kién: (i) Co6 co sé& thwdng trd tai Viet Nam, (ii)
Thei han kinh doanh tai Viét Nam theo hop ddng nha thau, hop déng nha thau phu tr 183
ngay tré 1én ké tlr ngay hop ddng nha thau, hop ddng nha thau phu cé hiéu luc, va (iii) Ap
dung ché d6 ké toan Viét Nam déng thué thu nhap doanh nghiép (Thué TNDN) trén phan
chénh léch gia khi chuyén nhwong ching khoan theo quy dinh tai Phdn E Théng tw
130/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 hwéng dan thi hanh mét sé diéu cda Luat thué thu
nhdp doanh nghiép va huéng dan thi hanh nghj dinh 124/2008/ND-CP ngay 11/12/2008

Nha dau tw 13 td chirc nwéc ngoai khéng dap (ng du cac diéu kién: (i) Cé co s& thuong
tra tai Viét Nam, (i) Thoi han kinh doanh tai Viét Nam theo hop déng nha thau, hop déng
nha thau phu tlr 183 ngay tré 1én ké t» ngay hop déng nha thau, hop déng nha thau phu
c6 hiéu lwc, va (i) Ap dung ché do ké toan Viét Nam phai déng thué TNDN theo ty l& %
tinh trén doanh thu theo quy dinh tai Biém 3 Muc Il Phén B Théng tw 134/2008/TT-BTC ngdy
31/12/2008 hwéng dan thuc hién nghia vu thué ap dung déi véi té chirc, ca nhan nuwéc
ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc c6 thu nhap tai Viét Nam.
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VI,

CAC DbOI TAC LIEN QUAN TO!I VIEC NIEM YET
To chipc niém yét

CONG TY CO PHAN DPIA OC PA LAT

Tru s& chinh: 21 Tran Phu, Phuong 3, Thanh phé Ba Lat, Tinh Lam Bdng

bién thoai: (84 - 633) 822 243 Fax: (84 - 633) 821 433
E — mail: ctycpdiaocdl@vnn.vn Website: www.dalatreal.com.vn

To chirc tw van
CONG TY CO PHAN CHIPNG KHOAN SAI GON (SSI)

Hoi s&

Dia chi: 72 Nguy&n Hué, P.Bén Nghé, Quan 1, Tp H6 Chi Minh

bién thoai: (84.8) 3824 2897 Fax: (84.8) 3824 2997
E-mail: ssi@ssi.com.vn Website: www.ssi.com.vn

Chi nhanh Nguyén Céng Tre»

Dia chi: 92-98 Nguyén Coéng Trir, P.Nguyén Thai Binh, Quan 1, Tp Hb Chi Minh
bién thoai: (84.8) 3821 8567 Fax: (84.8) 3291 0590
Chi nhanh tai Ha Néi

Dia chi: 1C Ngd Quyén,, Quan Hoan Kiém, Tp. Ha Noi.

pién thoai: (84.4) 3936 6321 Fax: (84.4) 3936 6311
Chi nhanh Tran Binh Trong

Dia chi: 25 Tran Binh Trong, Quan Hoan Kiém, Tp. Ha Noi.

bién thoai: (84.4) 3942 6718 Fax: (84.4) 3942 6719
Chi nhanh Hai Phong

Dia chi: 22 Ly Ty Trong, Q.Hdng Bang, Hai Phong

bién thoai: (84.31) 3569 123 Fax: (84.31) 3569 130
Chi nhanh Viing Tau

Dia chi: S6 04 Lé Loi, TP Viing Tau

bién thoai: (84.64) 3521 906 Fax: (84.31) 3521 907
Phong giao dich 3-2

Bia chi: S6 03 Buong 3-2, Quan 10, Tp H6 Chi Minh

bién thoai: (84.8) 3818 1450 Fax: (84.8) 3818 1451
Phong giao djch Hong Bang

Dia chi: 769 Héng Bang, Quan 6, Tp H& Chi Minh

bién thoai: (84.8)3969 5898 Fax: (84.8) 3969 5894

Phong giao dich PVFC (TPHCM)
Dia chi: S6 208 Nguyén Tr&i, Quan 1, Tp H& Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 3925 7778 Fax: (84.8) 3925 6861
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VII.

Phong giao djch PVFC (Ha Néi)
Dia chi: Tang trét, Toa nha The Manor, My Binh, M& Tri, T& Liém, Ha Noi
Dién thoai: (84.4) 3794 0112 Fax: (84.4) 3794 0114

T chirc kiém toan:
CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM (AASCs)
Dia chi: 29 V6 Thi Sau, P.Da Kao, Quéan 1, TP.HCM

Dién thoai: (84.83) 8205 944 Fax: (84.83) 8205 942
Email: aascs@vnn.vn Website: www.aascs.com.vn
PHU LUC

Phuluc |: Ban sao hop Ié Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
Phuluc Il : Diéu lé cong ty

Phu luc lll :  B&o céo kiém toan 2008

Phu luc IV : B&o céo tai chinh quyét toan nam 2009
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Da Lat, ngay ... thang ...nédm 2010

DAI DIEN TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN BIA OC PA LAT (Dalat - Realco)

Ché Anh
Chu tich HPQT - Téng giam déc

Mai Tuan Bui Thanh Binh

Q. Ké toan trwéng Trwéng ban kiém soét

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHIPNG KHOAN SAI GON (SSI)

Nguyén Héng Nam
Giam déc biéu hanh
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